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OZET
Eskisehir Kenti Baglar Semti Ozelinde Stiidyo Tipi Konut Doniisiimiiniin incelenmesi
Esref Taner ilerde
Mimarlik Anabilim Dali
Eskisehir Teknik Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Temmuz 2019

Danisman: Dog. Dr. Berna Ustiin

Eskisehir kentinin “giinlimiiz sdylemiyle” bir Ogrenci kentine donilismesiyle
birlikte, kentsel Ol¢ekte kentin iiniversitelere yakin bolgelerinde konut mekanlarinin,
zamanin ruhu ile birlikte bir doniisiime girdigi gozlemlenmektedir. Bu doniisiim,
mimarligin her dénem giindeminde olan konut tartigmasi ile ele alinabilecegi gibi,
yasanan mekansal doniisiimiin Baglar semtini (Eskibaglar ve Yenibaglar) bir 6grenci
yerlesimine dontiistiirmesi sebebiyle, “konut” bashiginin Gtesinde, icerisinde giindelik
hayat ve iretim iligkilerini de barindiran toplumsal bir vaka olarak ele alinmasini
zorunlu kilmistir.

Bu tez calismasinda, Eskisehir Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii
(AUYEK) civarinda yer alan Eskibaglar ve Yenibaglar (Baglar) semtlerinde 2000°li
yillarda gerceklesmeye baslayan stiidyo daire iretimi (1+1, 1+0); mimarligin meta
olarak trettigi mekanlarin nitelikleri ile birlikte bu konutlar iizerinden gelisen kentin
sermaye iiretimi ve giindelik hayat iligkileri ile ele alinmaktadir.

Mimarlik literatiiriine gecici konaklama mekanlar1 olarak giren “apart daire”
kullanimi, ¢aligma alani igerisindeki stiidyo tipi konutlarin geneli icin yerel bir isim
halini almistir. Bu ¢alisma ile birlikte kentin giindelik hayati ile birlikte giindelik dilinde
de yer edinen konut doniisiimiiniin neden ve sonuglar1 aranmaya calisilmaktadir. Bu
kapsamda ¢alisma alanmi igerisinde yer alan Ornek yapilarda ve alanin genelinde,
mimarlik bilgisi ve pratiginin tiretimleri tartisilirken, bir yandan da toplumsal hayatin,
giindelik hayat iligkilerinin ve kentsel aktorlerin donlisen mekan iizerindeki etkileri,
tarithsel veriler ve imar alanindaki diizenlemeler 15181inda aktarilmaktadir.

Ogrenciler tarafindan yerlesim alan1 olarak benimsenen calisma alanmin,
olumlu/olumsuz yonleri tespit edilerek gelecekte de Ogrenci yerleskesi olarak

stirdiiriilebilmesinin mekansal karsiliklar1 6neriler seklinde gelistirilmektedir.

Anahtar Sozciikler: Eskisehir, Stiidyo Daire, Kiigiik Konut, “Apart”, Giindelik Hayat



ABSTRACT

Analysis of the Transformation of Studio Apartments in Eskisehir’s Baglar District
Esref Taner ilerde
Department of Architecture

Eskisehir Technical University, Graduate School of Natural and Applied Sciences, July
2019
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Berna Ustiin

Together with Eskisehir’s transformation into a student city, residential spaces in
areas near university campuses have accompanied this transformation in accord with the
zeitgeist. While this transformation may well be approached through discussions on
housing, which always remains on the agenda of architecture, the fact that the spatial
transformation predominantly takes place in Yenibaglar and Eskibaglar, which has
become a student district, requires such a study to extend beyond “housing”, and to
involve the topic as a social case with its aspects such as everyday life and relations of
production.

The present thesis focuses on the transformation of studio apartments (1+1 and
1+0) and their massive dissemination as architectural commodities, which started in
early 2000s in Yenibaglar and Eskibaglar districts around the Yunus Emre Campus of
Anadolu University. Together with the transformation of spatial characteristics of
houses in this area, production of capital and relations of everyday life are analyzed.

The term “apart flat”, besides its original definition in the architectural literature,
i.e. temporal residence, is now a generic name that denotes studio apartments in the
local parole. The present study looks into the causes and effects of the transformations
of residences together with its name in the everyday language. The samples from the
area, and the area in general, are analyzed not only in terms of architectural theory and
practice, but also in terms of how social life, everyday life relations and urban actors
effect the transforming space. Historical data and town planning regulations are the
main materials for the analysis. The study also proposes spatial provisions for the

sustainability of the area as a student district.

Keywords: Eskisehir, Studio Apartment, Small Residence, “Apart”, Everyday Life



TESEKKUR

Oncelikle ¢alismamda destegini, bilgi ve tecriibesini benden hi¢ esirgemeyen,
pozitif yaklagimiyla ¢aligmay1 bitirmeme biiyiik katkisi olan tez danigmanim Dog. Dr.

Berna Ustiin’e tiim katkilarmdan 6tiirii tesekkiir ederim.

Eskisehir Osmangazi Universitesi, Mimarlik Béliimii'nde gegirdigim lisans
egitimim boyunca, tasarim egitimini igsellestirmemi ve dolayisiyla okul ortamini
hayatimin odaginda gérmemi saglayan, mimarlik ve tasarim egitiminde gelistirdikleri
devrimci yaklasim ile yarattiklari okul ortami igin, basta Kenan Giiveng ve Recep Ustiin
hocalarim ile diger tiim boliim hocalarima, okul ortami iginde ve diginda birlikte hayat
paylastigimiz, yol yliriidiiglimiiz, ¢alismama dogrudan veya dolayli katkilar1 olan,

isimlerini saymakla bitiremeyecegim ¢ok kiymetli dostlarima tesekkiirii borg bilirim.

Hayatim boyunca destegini ve sevgisini benden esirgemeyen sevgili aileme,
ozellikle son zamanlarda yasadigi rahatsizliklara ragmen benim derdimi dert edinen
anneme ve bu siireci destegi, yardimi, sabr1 ve sevgisiyle benimle birlikte yasayan, tiim

giizellikleri ve zorluklar: birlikte kucakladigimiz esim Verda’ya tesekkiirlerimi sunarim.

Calismamda gerekli bilgi ve belgeleri temin etmemde katkisi olan Eskisehir
Tepebas1 Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii biinyesinde gorev yapan tiim mesai
arkadaglarim ile ¢alismam boyunca gosterdikleri anlayistan 6tiirii kurum amirlerime de

tesekkiir ederim.

Esref Taner ILERDE
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08/07/2019

ETIK ILKE VE KURALLARA UYGUNLUK BEYANNAMESI

Bu tezin bana ait, 6zgiin bir ¢alisma oldugunu; ¢alismamin hazirlik, veri toplama,
analiz ve bilgilerin sunumu olmak tizere tiim agamalarinda bilimsel etik ilke ve kurallara
uygun davrandigimi; bu ¢alisma kapsaminda elde edilen ttim veri ve bilgiler igin kaynak
gosterdigimi ve bu kaynaklara kaynakcada yer verdigimi; bu calismanin Anadolu
Universitesi tarafindan kullanilan “bilimsel intihal tespit programi”yla tarandigim ve
higbir sekilde “intihal igermedigini” beyan ederim. Herhangi bir zamanda, ¢alismamla
ilgili yaptigim bu beyana aykirt bir durumun saptanmas: durumunda, ortaya cikacak

tiim ahlaki ve hukuki sonuglari kabul ettigimi bildiririm.

Esref Taner ILERDE
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1. GIRIS

Kent kuramlar iiretmek adina izlenen yontemler, konu edindikleri alana iliskin
cesitli yaklasimlar1 barindirir. Kentteki sosyolojik ve iktisadi iligkiler, incelenen alan ve
aragsallastirilan yaklasimlara gore farkli kavrayislar ortaya ¢ikar. Mimarlik alaninda
kent baglaminda yazilan tezler ve iiretilen fikirler, farkli yaklasimlar ve mekan
tercihleriyle ¢esitlendirilebilirler. Kentlerin, temelde belli kavramlarla agiklanabilir ve
sayisallastirilabilir olmas1 diisiincesi, modern toplumlarin ideal kent iiretme
faaliyetlerinin bir {irinii olarak gerceklesirken, gesitlilikleri her kentin kendi toplumsal
iligkileri igerisinde kendine 6zgii bir yasamsal ortami bulundugunu imler. Dolayisiyla
kentin mekansal devinimlerinin kavranabilmesi, o kentin toplumsal iligkileri
irdelendiginde miimkiin hale gelebilmektedir. Bu durum, kendine has kosullariyla
kentin diger bolgelerinden ayrisan kent pargalarinin da yine, kentin biitiiniinii olusturan
kosullar {izerinden okunmasint miimkiin kilmaktadir.

Bu baglamda kentlerin bir¢cok kuvvetin etkisinde farklilasan bolgelere ayrigsmasi
ve bunlarin ayr1 ayri ele alinarak degerlendirilmesinin -kent kavrayisini indirgemeci ve
genelleyici analizlerin uzaginda- iligkisel bir bakis ve coziimleme pratigi iiretecegi
sOylenebilir.

Her kentte oldugu gibi Eskisehir’de de giindelik tiretim iligkileriyle birlikte, sosyal
cevre ve sinifsal farklilasmalar gibi olgularin etkisiyle kentlilerin tercihlerini
yonlendiren, mekansal ve sosyal olarak birbirinden ayrisan kent pargalari, bolgeleri
bulunmaktadir. Eskisehir 6zelinde, kent merkezine uzak, genis alanlara yayilan konut
siteleri ve sosyal donati alanlar1 agisindan elverisli yerlesim bolgeleri iiretilmisken, kent
dinamiklerinin yogunlugunu iceren merkezi bolgelerde ise sikisik ve yogunlastiriimig
kentsel alanlar iiretilmistir. Bu bakis agis1 dogrultusunda ¢alisma alani da bolge olarak
Ozellesen, kendine 6zgii dinamikleri barindiran bir alan olarak, arastirilmaya konu
edilmistir.

Eskisehir Tepebasi Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii biinyesinde; mimari
proje incelemeleri ve bina kontrolleri igin yapilan saha c¢alismalarinda, Anadolu
Universitesi Yunus Emre Kampiisii ve kent merkezi arasinda kalan Yenibaglar ve
Eskibaglar semtlerinde ve c¢evresinde, stiidyo tipi (1+1, 1+0) konut iretimi
dogrultusunda bolgesel bir doniisiimiin gerceklestigine taniklik edilmistir.

Eskisehir kenti 6zelinde incelenen calisma alaninda, kentin genel karakteristigi

disinda ve fakat, kendi 0zel Ol¢eginde kenti etkileyen bir doniisiimiin yasandigi



gozlemlenmis ve bu giincel durum ile ilgili yiiriitiilen bir arastirmaya rastlanilmamuistir.
Yiritiilen bu tez ¢aligmasinda; toplumsal etkileriyle birlikte kentin giindelik hayatinda
ve dilinde yerini almis olan apart dairelerin (stiidyo daire, 1+1), 6zellikle Eskibaglar ve
Yenibaglar semtlerinde ve yakin gevrelerinde kiimelenmesinin temel sebepleri ile
mimarlik bilgisi araciligiyla iretilen bu konutlarin toplumsal zeminde yol actigi
doniistimler ve sorunlarin tespiti yapilmaktadir.

Calismanin konusu olan, demir yolunun kuzeyinden Istanbul-Ankara ¢evre yoluna
uzanan, batida Universite Caddesi ile doguda Sakarya Caddesi arasinda kalan
Eskibaglar ve Yenibaglar mahallelerinin ¢alisma kapsaminda ele alinan boliimii sikisik
bir yap1 yogunluguna sahiptir. Calisma kapsaminda ele alinin boliim, kent merkezinden
{iniversiteye uzanan Universite Caddesi’ne yasli gelisen ve bu caddenin dogusunda yer
alan konut bolgesidir. Bu alan giineyde demiryolu ile kuzeyde Anadolu Universitesi’yle
arasinda smir olusturan Ankara-Istanbul ¢evre yoluyla simirlidir. Doguda bolge Sakarya
caddesine kadar uzanirken, c¢alismanin kapsamindan uzaklagsmasi sebebiyle, ¢alisma
alan1 idari mahalle sinirlart ile sinirlandirilmistir. Bu anlamda dogu sinirinda fiziki bir
sinir bulunmamakla birlikte, mahalle sinirlar1 problemi kurma ve aktarma yoniinde
yeterli goriilmiistiir.

2000’11 yillarda biiyiik oranda 1+1 (stiidyo, apart daire) konut iiretilen ¢aligma
alani, kent merkezi ile Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii arasinda kalmakta
ve bu bdlgelerin iki yonden yayilan basmcinin siddetli bir sekilde etkiledigi ara bir
bolge olarak ele alinmaktadir.

Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii ve Osmangazi Universitesi Meselik
Kampiisii gevrelerindeki kimi semtlerde de -galisma alanina esdeger yogunlukta olmasa
da- ayn1 zamansal aralikta benzer konut dretimlerini gézlemlemek miimkiindiir.
Universite kampiisleri c¢evresinde, &grencilerin barmabilecegi konutlarin {iretilmesi
tiniversitelerin, kentin mekansal kosullarini (kamusal, 6zel) doniistiirmesi halinin de
dogal bir sonucudur. Calisma alan1 da bdyle etkiler ile birlikte, toplumsal iliskilerin
stirekliliginde gelisen/doniigen bir 6grenci semtidir.

2000’1i yillarda baglayan mimarlik literatiiriinde stiidyo tipi konut (1+1,1+0)
olarak tanimlanan konutlarin {iretimi yayginlagsmasiyla, kent dilinde apart daire olarak
isim kazanmistir. Bu kentsel doniislimiin gerceklestigi araliktaki yogunlugu ve hizi
kentsel 6l¢ekte de hissedilir oldugundan, bu aralikta doniisiimiin gerceklestigi kentsel

mekan da (semt, bodlge, muhit) bu c¢alisma yoluyla “Apart Kent” olarak



adlandirilmaktadir. Literatiirde olmayan ve fakat Eskisehir’in belli bir araligini ifade
edebilen bu tanim, bu calisma ile birlikte ortaya atilmaktadir. Bu baglamda ele
alindiginda ise tez ¢alismasinin yiiriitiildiigi Baglar bolgesi de, bu ¢alisma kapsaminda

“Apart Kent’in” niivesi olarak nitelendirilmektedir.

1.1. Amacg

Caligma alaninin se¢imindeki temel neden, bu bdlgenin, yukarida da (giriste)
bahsedildigi gibi, 6zgilin bir donlisim yasayarak bolgede cogunlugunu Ogrencilerin
kullandig1 ve kentlilerin “Apart” olarak adlandirdig: stiidyo tipi konut doniistimiiniin
kisa bir siirede tamamlanmasi ile bu bolgenin yadsinamayacak bir biiyiikliikte 6grenci
yerleskesi haline gelmesi olmustur. Bu yonden bakildiginda iiniversitenin kent hayati
icerisine dahil olmasi, kampiis hayatinin uzantilarinin giindelik hayata sizmasi ve
bulundugu bolgeyi sosyal ve ticari agidan doniistiirmesi kaginilmaz olmus ve temelde
iktisadi beklentilerin sekillendirdigi, mekansal olarak tek yonlii bir doniisiimiin
yasanmasi, ¢arpict bir gergeklik halini almistir. Tez calismasinda da bu doniisiimiin
icerisinde yer alan olay ve olgularin aciga ¢ikarilmasi ve birbirleriyle ne tiirden iliskiler
kurduklarinin tespiti amaglanmaktadir.

Alanin kentteki konumu, tarihsel siirecteki gelisimi ve degisimi ile birlikte yerel
yonetimlerin {rettigi plan ve plan kararlari, merkezi yonetime ait kanun ve
yonetmeliklerin uygulanma bigimleri, miilk sahipleri ve yatirimci kuruluslarin bu alan
tizerindeki tasarrufu ve olusan kosullarin yol actig1 zincirleme talepler bolgenin hizla
dontisiimiinde pay sahibi olmuglardir. Bu c¢alismayla birlikte plan ve mevzuat
kararlarinin kentsel zeminde ne yonde karsilik buldugu, daha yalin bir sdylemle
donlisen mekanlarin plan ve mevzuatlarla ne kadar oOrtiistiigliniin arastirilmas1 da
caligmanin amaci icerisinde yer almaktadir.

Tiim bu yaklagimlar 15181nda ¢alisma, ele aldig1 bolgedeki yapilagsma durumunu ve
mekansal icerikleri (kamusal alan, 6zel alan) giindelik hayat pratikleri ve liretim
iliskileri tizerinden degerlendirerek, mimarligin {retti§i mekan1 yine bu iliskiler
dogrultusunda incelemek, giincel bir donlisim eylemliliginin kaydim1 tutmay:
hedeflemektedir. Calismanin, tarihsel siire¢ icerisindeki biitiin devinimler ve etkin
aktorleri ile birlikte glinlimiizde Eskisehir kenti 6zelinde kentsel bir olguya doniisen
apart daire iiretimini inceleyerek, kentin ve 6zellikle calisma alani ve ¢evresinin gelecek

yillardaki gelisimine de katki saglayacag: diisiintilmektedir.



1.2. Kapsam

Tez c¢alismasi; Apart Kent niivesi olarak tanimlanan Baglar Bolgesi’nde
gerceklesen, icerisinde miilkiyet ve iiretim iligkilerini barindiran mekansal doniisiimiin,
bolgenin tarihsel siireciyle birlikte ele alinmasini kapsamaktadir. Calismanin kapsami
bolgenin tarihsel gelisimi, doniisiime yol acan tarihsel siirecteki etkin olaylar, bu etkin
olaylar ile birlikte doniisiimii tetikleyen toplumsal iliskilerin kavramsal agilimlari ile
mimarlik araciligiyla tiretilen stiidyo tipi(1+1) konutlarin mekansal kosullarinin ¢alisma
alan1 6zelinde incelenmesi ve bu yapisal doniisiimiin giindelik hayattaki etkilerinin
tartisilmasini icermektedir. Tezin omurgasini kuran bu silsile, ayr1 ayr1 basliklarla ele
alindig1 gibi, birbirleri arasindaki iligkiler baglaminda da degerlendirilmektedir.

Lefebvre’in (2014), toplumsal mekanin dogusundan simdiki zamana kadar
gecirdigi siirecin arastirmasinda, gliniimiiz zamani ile kurulan diyalektikle gelecegi
ongdrmeyi degilse de sezgisel olarak kavrayabilecegimiz yondeki dnermesi, toplumsal
mekanm iiretimi igindeki akislarin da agiga ¢ikarilmasini kosullamaktadir. Oyle ki
gecmisten gilinlimiize bir diyalektikle gelistirilen bakista giindelik hayatin ve iiretim
iligkilerinin 6nemi, Lefebvre’in mekan anlatisinin da temelini olusturmaktadir.

Bu c¢alismanin kapsami da bu yonde kurgulanan bes boliimden olusmaktadir.
Birinci boliim (giris boliimii); amag, kapsam ve yontemin aktarildigi boliimdiir.

Ikinci boliim ise calisma kapsaminda tarihsel siirecin ele alindigi boliimdiir. Bu
tez calismasinin mercek altina aldigi zaman araligi; doniisiimiin gergeklestigi 2000’li
yillar olmakla birlikte, tarihsel siirecin kapsami; ge¢miste kentte gelisen ve Eskisehir
kentinin olusum siirecinde 6nemi olan belli bash vakalar1 da icermektedir. Tezin ikinci
boliimiinde ¢alisma alan1 ve ¢evresini etkileyen tarihsel vakalar ve sicramalara yol acan
gelismeler kronolojik olarak aktarilmaktadir. Calismadaki tarihsel siire¢ her ne kadar
gecmisten gelecege bir kronoloji izlese de, gilinlimiize donik kavrayislar
gelistirebilmek adina, siireci bugiiniinden geriye dogru arkeolojik bir arastirma olarak da
kurgulanmaktadir. Bundan dolayr da kronolojiden ¢ok konjonktiirel dalgalanmalarla
ilgilenmektedir.

Tarihsel siirecteki bu sigramalarin devaminda, giiniimiiz kosullarin1 etkileyen ve
calisma alaniin dontisiimiinde etkin olan tiretim iligkilerine bagli insaat faaliyetleri ile
plan ve mevzuat kapsamindaki etkenlerin incelendigi, tiglincii boliim yer almaktadir. Bu
calismayla adlandirilan “apart konut” ve “apart kent” kavramlarimin agiklandigi bu

boliimde, apart konut iiretiminin plan ve mevzuat diizenlemeleri ile birlikte miilkiyet ve



servet kavramlari ekseninde meta doniisiimiiniin etken unsurlar1 tanimlanmakta ve teze
konu olan alan i¢erisindeki bu tiirden iligkilerin kavramsal ac¢ilimlar1 yapilmaktadir.

Mimari pratikler, mekan tasarimi baglaminda belirleyici bir konumdadir ancak;
mesleki uygulamalarin belirli bir yonde aragsallagmasinin arkasinda duran tretim
iligkileri ve toplumsal mekan doniistimleri, tiim kapitalist kent kurgularini kendi
siirekliligine bagimli kilar. Bu nedenle zamanin tiim baskin dinamikleri mekani,
mimarlik ve planlama araciligiyla siirekli olarak yeniden iiretmektedir. Calismanin
dordiincii boliimiinde bu kapsam dahilinde, mimarlik ve planlama pratikleriyle olusan
yeni dokunun igerisindeki mekan kullanimlari; 6zel alan ve kamusal alan kullanimlari
baglaminda ele alinmaktadir. Ozel alan kullanimlari yani konut mekanlarmin fiziki
kosullari, mimari projeleri aracilifiyla incelenmektedir. Konut mekanlarinin
kosullarimin kamusal alandaki yansimalar1 ve etkileri de giindelik hayat pratikleri
baglaminda degerlendirilmektedir.

Yukarida da bahsedilen, Lefebvre’in soyleminde altini ¢izdigi “gelecege dair
sezgisel bir kavrayis” gelistirme arayisi, sonu¢ boliimiine kadar olan omurganin
ingasinda etkin bir sdylem olarak ele alinmistir(Lefebvre, H. , 2014, s.27). Sonug ve
Oneriler kisminda; toplanan verilerin ve yapilan arastirmalarin biitiinciil bir
degerlendirmesi yapilarak, doniisiimii ¢ogunlukla tamamlanmis olan bélgenin, bir
Ogrenci yerleskesi olarak giiniimiizde ve gelecekte ne tiir ihtiyaclar giindeme getirecegi
sorusunun cevaplari aranmaktadir. Bu c¢alismanin perspektifi ile edinilen sonuglar ve
mevcut durum dikkate alinarak, bodlgenin giindelik hayati ile mekansal iliskisini

giiclendirebilecegi diisiiniilen oneriler gelistirilmistir.

1.3. Yontem

Bu caligmada, apart konut iiretim faaliyetleri baglaminda doniisiime ugramis
Baglar Bolgesi, tarihsel stireci ile birlikte ele alinarak, olusturulan kavramsal cergeve
baglaminda, mesleki pratiklerin bu siirecin igerisindeki basat rolii elestirel bir bakisla
ortaya konulmaktadir.

Bu yaklasimin emeline ulagabilmesi adina da yontemsel olarak arsiv taramalari,
literatlir arastirmalar1 ve sozli goriigmeler yapilmistir. Bunun yani sira, bolgedeki
dontisiimiin  etkin parcalart olan imar plan1 ve binalara ait mimari planlar
renklendirilerek belirginlestirilmis ve bu yontemle aslina uygun olarak yeniden

tretilmistir.



Eskisehir kentinde, tarihsel siire¢ igerisinde mekansal olarak ne tiir kirilmalar
yasandigi, bu kirilmalarin kentteki etkileri ve tez alaninin mekansal dontisiimii, literatiir
taramasi sonucunda elde edilen bilgiler dogrultusunda aktarilmaktadir. Ge¢gmis yillara
ait hava fotograflar1 ile donemin yapilasma yogunlugu tespit edilmekte, dolu/bos alan
analizleriyle ortaya koyulmaktadir. Gegmisten giiniimiize kadar taginmis olan yapilar
fotograflanarak gegmis yillara ait yapi bilgisi belgelenmektedir.

Tarihsel stiregteki imar planlarinda yapilan degisiklikler ile imar diizenlemeleri
Tepebas1 Belediyesi ile Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi arsivlerinden temin edilerek
analiz edilmekte ve analiz sonucunda; alan iizerindeki etkileri neden-Sonug iligkisi
tizerinden degerlendirilmektedir. Mevzuat temelli arastirma icin belediye arsivlerinin
yani sira mevzuat bilgi sisteminden de faydalamlmaktadir. Imar plam analizlerinde
farkli yillarda yapilan planlama ¢alismalarinin ¢alisma alanindaki yapilagsma kosullarina
ne yonde farkliliklar getirdiginin tespiti amaglanmistir. Mevcut planlar iizerinden yillara
gore yapilan degisikliklerin grafik anlatimla desteklenmesiyle, planlar arasindaki
farkliliklar goriiniir hale getirilip gorsellestirilmektedir.

Tepebas1 Belediyesi proje ve ruhsat arsivleri incelenerek, bolgeye ait bina verileri
(ingaat ruhsati sayilari, bagimsiz bolim sayilari) ile Eskibaglar ve Yenibaglar
semtlerinde giiney-kuzey aksinda segilen ornek yapilara ait mimari kat planlar1 analiz
edilmektedir. Plan analizleri ile, stidyo tipi (1+1, 1+0) konutlarin mekansal
organizasyonunu, binalar bazinda degiskenliklerini veya benzerliklerini agiga ¢ikarmak
ve mekan kullanimlarindaki olumlu-olumsuz yonlerinin tartisilmasit amaglanmaktadir.
Bu veriler bolgedeki stiidyo daire yogunlugunun ve tiplerinin anlagilmasini
kolaylastirmakta ve ¢calisma kapsaminin temelini gliclendiren veriler saglamaktadir.

Bolgedeki doniisiim siirecine ait yargilarin olusabilmesi adina, ¢alisma kapsamin
aydinlatic1 nitelikte olan gorlismeler gerceklestirilmistir. Bu gorligmeler iki kategori
halinde simiflandirilmigtir. Ik kategoride yerel ydnetimlerin uygulamalar ile siireg
icerisindeki faaliyetlerin tespiti igin belediye ¢alisanlari yer almaktadir. ikinci
kategoride ise arz-talep dengesinin ve tercihlerin saptanabilmesi adina sektoriin her
alanina dahil olabilen ve de ¢aligma alani icerisinde yer edinmis emlak¢1 esnafi yer
almaktadir.

Elde edilen verilerin sonu¢ mekani olan tez alani, bir olgu olarak ele alindiginda;

kendisini meydana getiren olaylarin ve diger olgularin kavramsal agilimlari da yine



literatlir arastirmalari ile ortaya konulmaktadir. Bu ¢aligmanin ele aldig1 kavramlar da
yine literatilir arastirmalartyla ¢alisma kapsami iginde yeniden irdelenmektedir.

Calismanin gilindelik hayat etkileri fotograflanarak belgelenmekte, siireg igerisinde
yapilarin gecirdigi degisiklikler ve mekansal doniistimler bu fotograflar araciligi ile
ortaya koyulmaktadir.

Arastirma konusu, arsiv ve literatiir arastirmalarinin yani sira, elde edilen bilgi ve
belgelerin alan igerisindeki giindelik hayat ile birlikte karsilastirmasini, fiziki
dontlistimlerin  giindelik  yasantidaki karsiliklarinin ~ degerlendirilmesini  zorunlu
kilmaktadir. Bu agidan toplanan verilerin alandaki karsiliklar1 aranirken yorumsamaci
bir yontemle, elde edilen verilerin sokaktaki izleri aranmaktadir. Yukarida bahsedilen,
calisma i¢in gelistirilen diger yontemler bu yorumsamaci yaklagim ile birbirine

baglanmaktadir.

2. ESKIBAGLAR VE YENIiBAGLAR (BAGLAR) BOLGESININ ESKiSEHIR’IN
TARIHSEL GELISIM SURECINDE, YAKIN CEVRE ILIiSKIiLERi iLE
MEKANSAL GELISiMi

Bu tez c¢aligmasinda tarihsel siire¢, calisma alaninin baglamsal iligkilerini
orgiitleyen ve calisma alaninin yerlesim alanit olarak ortaya g¢ikmasini saglayan,
Eskisehir kentinde ticari ve sosyal olarak kirilmalara yol agan olaylar/olgular silsilesi ile
ele alinmaktadir. Farkli anlayis ve atmosferin hakim oldugu ve belli olaylarla sekillenen
donemler ayr1 ayr1 degerlendirilmistir.

Bu doénemlerin ilki, kentin kasaba 6lgegini sigramaya ugratan ve ticari hayatini
hizlandiran demiryolu ve cer atdlyesinin kurulmasini kapsayan cumhuriyet rejiminin
oncesindeki donemdir. Caligma alaninin icerisinde bulundugu bdlgenin gelisimi de 18.
Y.Y. sonlarinda demiryolunun kente gelmesiyle baslayan ve bunu izleyen yillarda
demiryoluna bagli gelismeler ile sekillenmistir. Bu nedenle bu g¢aligmada aktarilan
tarihsel siire¢ demiryolunun ingasi ile baglamaktadir.

Tarihsel siirecin igerisinde yer alan boliimler farkli tarihsel donemlere gore soyle
siralanmaktadir;

Birinci Donem: Demiryolu ve cer atdlyesinin insasindan Cumhuriyet’in ilanina
kadar olan donem,

ikinci Dénem: Cumhuriyetin ilanindan 1950 yilina kadar gecen zaman araliginda

gelisen sanayi ve bunlara bagli yasanan gelismelerin aktarildigi donem,



Uciincii Dénem: 1950 yilindan sonra i¢ ve dis goglerin yol agtig1 niifus artis1 ve
buna bagl olarak kentin yerlesim alanlarinin gelismesi ve planli doneme gegilmesi ile
mekansal orgiitlenmenin yeni bir devre girdigi, 200011 yillara kadar belli sigramalar ve
boyut degistirmeler ile ortaya c¢ikan plan ve mevzuat diizenlemelerinin aktarildigi
donemdir.

Dordiincii Donem: Hiz kazanan mekansal olaylarin, emlak spekiilasyonu ve
konut kredileriyle desteklendigi, giinlimiizde yasadigimiz atmosferi de etkileyen
ekonomik gelismelerin yon verdigi ve ¢alisma alaninin bu ¢alismanin igerigini olusturan

kapsamda yasadigi mekansal doniigiimiin aktarildig: aralik olarak aktarilmaktadir.

2.1. Cumhuriyet Oncesi Donem: Demiryolunun insasi ve Cer Atélyesinin
Kurulmasi

Cumhuriyet 6ncesi donemde, demiryolunun faaliyete girmesinden onceki yakin
stirecte kentsel mekanin gelisiminde en 6nemli rolii oynayan etkenlerden birisi disardan
gelen gocler olmustur. 1880 yilinin sonrasinda Porsuk Cayi’nin kuzeyine tasan
yerlesimin Kirim ve Balkanlar’dan gelen gd¢cmenlerin olusturdugu yerlesim alanlari
oldugunu aktaran Ertin, 1880-1890 arasi ovada baglayan gelismenin 1892 yilinda
demiryolunun sehre yaklasmasiyla hizlandigini belirtmektedir. Cumhuriyet Oncesi
donemde kent hayatinin doniisiimii i¢in sayilabilecek en Onemli vaka siiphesiz ki
demiryolunun ingasidir. Caligsma alaninin gelisimi agisindan da 6nemli olan bu siirec,
Eskisehir’in gelisimine paralele olarak ele alinmaktadir.

Osmanli Devleti’nin 1. Diinya Savagi’na girdigi yillarda ¢ogu Anadolu kentine
gore Eskisehir biraz daha gelismis ve ekonomik agidan da oldukg¢a canli bir kent
goriinlimiindeydi. Nitekim demiryolu ve cer atdlyesi sonucu kentin kazandigi ivme,
cumhuriyet doneminde kentte yapilacak yatirimlarin da alt yapisinmi olusturdu (Efe,
1998, s. 98).

Demiryolunun ingas1 baskent Istanbul ile Anadolu arasinda ticari tasimacilikta
kolaylik saglamis, Eskisehir kenti de bu tagimaciligin diigiim noktasinda yer almistir.
Bazi kaynaklarda bu donemlerde Eskisehir’in ticari bir organizator rolii iistlendigi
aktarilmaktadir.

Demiryolu sonrasinda Ankara’nin Bati Anadolu ile Istanbul’un da tiim Anadolu
kentleriyle baglantis1 Eskisehir {izerinden kurulmaya baslandi. Bu nedenle Anadolu

demiryollar1 i¢in Eskisehir onemli bir istasyon oldu. Karayollariyla da baglanti



kurularak Eskisehir istasyonunda {iretici ve tiiccar bir araya gelmekteydi(A. Efe, 1998,
S. 96).

Bu anlamda Eskisehir’in cografi konumunun 6nemli bir rol iistlendigini sdylemek
gerekir. Efe’ye gore Eskisehir’in Marmara ve Ege Bolgelerine gegiste bir kap1 olmasi,
arazi ve iklim agisindan bir gegis bolgesi niteliginde bulunmasi, hattin bu topraklardan
gecmesini adeta zorunlu kilmistir(A. Efe, 1998, s.13).

1892 yilinda tamamlanan Berlin-Bagdat demir yolu kente ticari bir merkez
kimligi katarken demir yolunun faaliyete ge¢mesinden iki yil sonra lokomotiflerin
bakim ve onariminin yapilmasi i¢in kurulan Cer Atolyesi(1894) de kentin ilk sanayi
faaliyeti gosteren kurulusu olmustur. Sanayi alaninda nitelikli teknik eleman
yetismesinde 0n ayak olan Cer Atdlyesi, modernlesme doneminde gerceklesen sanayi
hamlelerine demiryolu tagimaciligi ile birlikte olanak saglayan bir unsur olmustur.

Demiryolunun kentin yasamina getirdigi en biliylk gelisme ise kuskusuz
lokomotiflerin bakim ve onariminin yapildigi cer atdlyesinin agilmasidir. Burasi,
Cumhuriyet doneminde, Osmanli Devleti’nden kalan en 6énemli sanayi kurulusu olma
ozelligindedir(A. Efe, 1998, s. 90).

Kurulan Cer Atdlyesinde ¢ok sayida Eskisehirliye is alan1 agmis, buradan yetisen
gencgler daha sonra yeni kurulan fabrikalarda yetismis eleman olarak
calismiglardir(Koylu, Z. ve Birgiin, M. , 2015, s. 159).

O yillarda kentin yerlesim sahasinin genislemesinde, ticari hayatin gelismesinde
ve buna bagli olusan sosyal yapiya 6nemli katkilar1 oldugu sdylenebilir. Cumhuriyetin
ilanindan sonra gelisen sanayilesme silireci de demiryolu etkisiyle, demiryoluyla
mekansal iliskisi olan alanlarin sanayi alani olarak doniismesine yol agmustir.

Bu donemde, kentin mekansal gelismesinde 1877-1878 tarihleri arasindaki
Osmanli-Rus savasindan sonra Kirim’dan Anadolu’ya go¢ eden Tatar boylarinin ve
Bulgaristan’dan gelen gégmenlerin biiylik bir boliimiiniin Eskisehir’de Porsuk Cayi’nin
kuzey kiyilarinda konumlanan gé¢men mahallelerinde yerlesmesi ve Berlin-Bagdat
demiryolu etkili olmustur.

Niifusun biiylik bir boliimii bugiin Odunpazari olarak bilinen ve kentin
giineyindeki tepenin yamaglarinda kurulan mahallelerde yasamaktayken, go¢cmenlerin
olusturduklart Hac1 Seyit, Hac1 Alibey, Hayriye, ihsaniye ve Mamure Mahallelerinin

kurulmaya baglamasiyla, kentin yamaglarindan ovaya ve demiryoluna dogru bir gelisme



baglamis, Giillik ve Eski Baglar Mabhallelerinin kurulmasiyla da yerlesme,
demiryolunun kuzeyine atlamistir(Ozaslan, N. vd. , 2014, $.52).

Gorsel 2. 1. ‘de (s.21) kentin 1896 tarihli yerlesim haritasinda; yerlesimin tarihi
Odunpazar1 bélgesi ve bu bolge ile demir yolu arasindaki dogrusal bir alanda; porsuk
cay1 glineyinde Tagbasi ve hamamlarin oldugu Sicaksular civarinda ve porsuk caymin
kuzeyinden demiryolu hattina kadar olan bdliimde olustugu goriilmektedir. Tez alanin

yer aldig1 demir yolunun kuzeyinde ise yerlesim izine heniiz rastlanilmamaktadir.

ESKI ERKANI HARBIYE-I UMUMIYYE DAIRESI S.NCI SUBESINE BAGLI OLARAK
TESKIL ETMIS OLAN TAKSIM ARAZI KOMISYONU MARIFETIYLE 1312-1896 SENESI
1:10 000 MIKYASINDA OLARAK ALINAN ESKISEHIR VE CIVARI HARITASIDIR.
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Gorsel 2. 1. Eskisehir Taksim-i Arazi Haritasi(Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018).

2.2. 1923-50 Yillar1 Arasindaki Donem: Cumhuriyet Sonrasi Modernlesme ve
Sanayilesme Siireci

1923 ve 1950 yillart arasindaki donem; yasanan savaslar nedeniyle birgok yonden
oldugu gibi kaynaklar1 ve emek giicli acisindan da zayiflamis olan bir ulusun, savas
sonrasinda toplumsal anlamda zamanin dinamiklerine gére kendini yeniden kalkindirma

miicadelesi verdigi ve iilkenin gelecegine yon verecek, biiyiik Olgekli atilimlarin
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yapildigi bir doneme denk gelmektedir. Bu zaman aralig1, tez ¢alismasinin kapsami ile
dogrudan ilintili olmasa da, o yillarda gergeklesen faaliyetlerin giiniimiize kadar taginan
mekansal karsiliklar1 ve etkileri, c¢alisma alaninin donlisiimi agisindan G6nem
tasimaktadir.

Bu baglamda 1923-50 yillar1 arasindaki donem c¢alisma alaninin ¢evresinde
gerceklesen ve yukarida da bahsedildigi gibi bugiin islerligini veya izlerini siirdiiren
olusumlar tizerinden aktarilmaktadir.

1923 yilinin baslarinda kentin tarihsel yerlesim konumunu korudugu
anlasilmaktadir. Ertin bu donemde kentin giineyindeki Odunpazart muhitini asil niive,
kuzeyinde Porsuk Cayi g¢evresinde yer alan yerlesim bdlgesini ise tali niive olarak
tanimlamaktadir. Bu iki niive arasinda kalan alanda ise daha gevsek dokuya sahip bir
yerlesim sahasindan bahsedilmektedir. Bu durum Eskisehir’e ait mevcut yapilagsma ve
yerlesim alanin1 gosteren Sekil-2.1 Taksim-i Arazi haritasindan da goriilebilmektedir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra gergeklesen sanayi hamlelerine Onciiliik eden,
yapimi 1896 yilinda tamamlanan Devlet Demir Yollar1 (DDY) Cer Atélyesi, Berlin-
Bagdat demir yolu projesi ile birlikte lokomotif bakim ve onarimi yapmak {iizere
kurulmustur. Kentin sanayi alanindaki en 6nemli kurulusu olarak sayilan bu tesis
Cumhuriyet sonrast siiregte gerceklesen sanayi hamlelerinde kalifiye is giiciiniin
yetismesinde 6nemli rol oynamuistir.

Bunu izleyen yillarda cumhuriyet sonrast kurulan Tayyare Bakim Atdlyesi (1926),
DDY Cer Atolyesi’nin devlet eline gegmesi (1928) ve 1933 yilinda ingas1 tamamlanan
Seker Fabrikasi, kente endiistriyel kimligini kazandirmaya baslamistir. Gelisen sanayi
ile birlikte dogal olarak bir is¢i smifi olusmus ve bu is¢i sinifinin barinma ve sosyal
ihtiyaglar1 dogmustur. Bu ihtiyaglara gore sekillenen yerlesim bolgeleri donemin ulasim
ve alt yap1 sartlar1 nedeniyle sanayi kuruluslarinin yakin ¢evresinde konumlanmustir.

1923-50 yillar1 arasinda niifus iki kat artmig, bu artisa Seker Fabrikasi, DDY Cer
Atolyesi, Tayyare Bakim Atdlyesi gibi devlet kuruluslarinin yam sira 6zel sektorce
kurulan irili ufakl fabrikalarin ve atdlyelerin de payr vardir. Sanayide ¢alisan is¢i
niifusunun yani sira devlet kuruluslarinda ve askeri tiste gorevli ¢ok sayida memurun
kent biinyesinde yer almasi, Eskisehir’e memur ve is¢i kenti kimligini kazandirirken,
niifus artisin yarattigi bir sonu¢ olarak yerlesme sahasini daha da genisletmistir. Bu
donemde konut alanlari merkezi is alanlar1 ile sanayi tesisleri c¢evresinde

yogunlagmistir(Ertin, G., 1994, s.27).
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Cumbhuriyetin ilk yillarinda Eskigehir sanayisinin gelismesi, genel olarak ilin
tarimsal ve dogal kaynaklarina dayanir. Bunlar un fabrikalart ve tugla-kiremit
fabrikalaridir(Glimis, N. ,2004, s. 157).

1923-50 yillar1 arasinda kentin ekonomik kullanim alanlar1 arasinda yer alan
sanayi alanlar1 mekansal olarak ¢ok fazla daginiklik gostermezler. Bu siirecte sanayi
yapilarinin alan tercihleri iki sekilde oldugu sdylenmektedir. Kentin kuzey batisinda
kiimelenen un ve kiremit fabrikalar1 ile Cer Atdlyesinin oldugu kisim, digeri de Seker
Fabrikas1 ile askeri alan igerisinde kalan Tayyare Bakim atdlyesinin bulundugu
kuzeydogu kesimidir (Ertin, G. , 1994, 5.29).

Tim sanayi dallar1 eski kentlerin disinda, enerji kaynaklari, ulasim araglari,
hammadde kaynaklar1 ve insan giicii sunumunun ucuz ve kolay oldugu yerlerde
yerlesmeyi yeg tuttu. Fabrikalar yakininda sanayi kapitalizminin simgesi olan is¢i
kentleri dogdu(Keles, R. , 2016, s. 39).

Kentin o yillarda sanayi alani olarak beliren kuzeybati yoniindeki alan demir
yollar1 ve ona bagh kurulan sanayi tesislerinin yer aldigi, bugilin Fabrikalar Bolgesi
olarak bilinen ve calisma alani icerisinde yer alan Universite Caddesinin(eski Baglar
Caddesi) batisinda yer alan bolgedir. Bu anlamda tarihsel siirecte ¢alisma alanindaki
mekansal doniisiime etki eden bir alan konumundadir. Bélgenin mekansal kosullar1 bu
tesislerin yol actig1 barinma ihtiyaci dogrultusunda degismeye baslamistir.

Fabrikalar bolgesi cumhuriyetin ilanindan sonraki siiregte, ¢ogunlugunun o6zel
tesebbiisler ile gergeklestigi fabrika yapilarinin bulundugu aladir. Bu alan igerisinde yer
alan fabrikalarin ¢ogunlugu tugla ve kiremit fabrikalar1 ile un fabrikalaridir. 1928
yilinda Kurt Kiremit Fabrikasi ile baslayan siire¢ igerisinde; Cift Kurt Kiremit (1933),
Aslan Kiremit ve Yasin-Cakir Un Fabrikalar1 (1938), Fil Kiremit (1942), Kartal Kiremit
(1944), Gilines Kiremit (1946) ve Kiligoglu Kiremit Fabrikalart (1949) hizmete
acilmistir(Cayir, C. , 2011, s. 12-13).

DDY yerleskesinin yer aldigi kuzeybati yoniine dogru, kentsel gelismeye en
onemli 6rnek Fabrikalar Bolgesi olarak goriilmektedir. Fabrikalar Bolgesi konum olarak
DDY yerleskesi ile ayni, kentin kuzeybati yOniinde yer alir. Demiryolu hattinin
kuzeyinde konumlanmis olan sanayi tesislerinin yer seciminde, agirlikla demiryolu
ulasimi etkili olur. Fabrika calisanlarmin sanayi tesislerine yakin oturma arzusuyla

Fabrikalar Bolgesi civarinda, is¢i evlerinden olusan yeni yerlesimler belirir. Ornegin
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Kirmizitoprak ve Yenibaglar Mahalleleri, ¢ekirdegi bu is¢i evlerinden olusan
mahallelerdir(Ertin, G. , 1994, s.23).

Demiryolunun kuzeyinde yer alan fabrikalara gore konumlanan is¢i evleri, kentin
demiryolunun kuzeyinde gelismesinin en énemli fiziksel nedenlerini olusturur. Kentin
yeni konut alanlariyla, bu yonde gelismesinin nedenlerinden birisi de, gogmenler igin
yapilan evlerdir. Cogunlukla Yenibaglar mahallesinin kuzeyinde konumlanmislardir.
Boylece, bu yeni yerlesimlerle, demiryolunun kuzeyine dogru gelismeye baslayan
Eskisehir kentinin mekansal smirlar1, kuzey yoniinden, bugiinkii istanbul ve Ankara
karayolunun giineyine kadar uzanir(Aksoylu, 1999; Ugkan, 2005; Ertin, 1994, aktaran:
E. Taneri Yilmaz, 2009, s. 88).

Bunun yani sira bu dénemde kentte yasanan dogal afetler de calisma alaninin
arazi kullanimi agisindan genislemesine yon vermistir.1950 yilinda yasanan sel
felaketinin sonucunda kerpi¢ yapi niteligindeki evlerin temelleri eriyerek yikilmigtir.
Kentte biiyiik oranda tahribat olugsmus ve selden etkilenen alanlarda yasayanlarin acil
barmmma ihtiyaclart dogmustur. Evleri yikilanlar icin Giillik ve Yenibaglar
mabhallelerinin kuzeyinde yeniden ev yapilmasina baslanmis, sehir bu yonde gelismeye

devam etmistir(Ertin, G. , 1994, s.24).

Demiryolu

...................
------
-----

......
e 8
s o &

Gorsel 2. 2. 1950 Yili Eskisehir Hava Fotografi(G. S. Avci Kisisel Arsivi, 2018, diizenleme: E.T. Ilerde,
2019).
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1950 yila gelindiginde kentin sinir1; dogu kuzeydogu yoniinde seker fabrikasi,
askeri saha ve mezbahaya kadar uzanirken, bat1 kuzeybati kesimi fabrikalar bolgesi ve
DDY tesisleri ile son bulmustur. Giiney sinir1 ise bademlik sirtlarinin eteklerinden
gecerken kuzey sinir1 bugiinkii Istanbul-Ankara karayolunun giineyine kadar uzanmistir
(Ertin, 1994).Yukaridaki gorsel 4. 2. hava fotografinda da 1950 yillarindaki kentin
yerlesim alanlar1 goriilebilmektedir.

Calismanin gerceklestirildigi alanda, yukarida da bahsedildigi gibi yerlesimin
bugiinkii smirlarina heniiz ulasmamis oldugu goriilmektedir. Goresel 2. 2. de 1950
yilina ait hava fotografinda ¢aligsma alaninin konumu ve yakin ¢evre iligkileri ile kentin
genel goriinlimii gosterilmektedir. Hava fotografindan ve bdlgede giiniimiize kadar
varhgmi sirdiirmiis olan evlerden de anlasildigi {izere yerlesim dokusunun bitigik
nizamli ¢ogunlukla tek katli yap1 dbeklerinden olustugunu sdylemek miimkiindiir. Bu
alan igerisindeki yapi alanlarinin plan iizerinde olusturdugu doku yine kentin bir¢ok
bolgesinde de oldugu gibi, planla olusmus 1zgara tipi geometrik sistemin disinda, kendi
yasamsal kosullarindan tiireyen rastlantisal bir diizen icerisinde oldugudur.

Ertin’ in hazirlamis oldugu 1950 yili Eskisehir yerlesim planinda da; tez alanin
biiyiik bir boliimiiniin heniiz ticari fonksiyonlarin yer almadigi konut yerlesimi olarak,
geri kalan kisminda ise kum ve cakil ocaklarinin yer aldigi, buglinkii Anadolu
Universitesi Yunus Emre Kampiisii’niin (AUYEK) bulundugu alanin ise askeri saha
olarak kullanildig1 goriilmektedir. Heniiz o yillarda AUYEK giineyinden gegen

Istanbul-Ankara karayolunun olusmadigini da belirtmek gerekir.
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1923-1950 yillarinda Eskisehir kentinde verlesme ve mekansal kullanim
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Gorsel 2. 3. 1923-1950 Yillarinda Eskisehir Kentinde Yerlesme ve Mekansal Kullanim(G. Ertin, 1994)

1950 yilma gelindiginde, demiryolunun ingsasiyla baslayan kentsel
organizasyonun, fabrikalarin agilmasiyla sanayi kenti olma yoniinde devam ettigi ve
bununla birlikte gelisen yerlesim alanlari ile kentin sinirlarinin gelistigi anlasilmaktadir.
Bu yayilimin beraberinde gelisen hizmet alma(ulasim, temel ihtiyaglar ) ve saglikli
yasam kosullar1 saglama amaciyla kentsel organizasyonun plan ve gelecek
programlamas1 dahilinde yapilmasi ihtiyaglari dogmustur.1950 yili sonrast dénemde
kentin sinirlar1 gelismeye devam ederken bir taraftan da plan yapim siirecleri bu gidisata

dahil olmaya baglamistir.

2.3. 1950-2000 Yillar1 Arasindaki Donem: Goclere Bagh Kentin Yerlesim Alaninin
Gelisimi ile imar Plani ve Yasal Diizenlemeler

Cumhuriyetin ilanindan 1950 yilina kadar olan siiregte yapilan arastirmalar
gosteriyor ki; Tiirkiye ¢apindaki sanayi girisimlerine 6nem verilmesi, hizla sanayilesme
stirecine girilmesi ve kent niifusunun da bu gelismeler yoniinde artmasi iilke ¢apinda
birgok kentte mekansal kullanim anlaminda biiyiimeye yol acmistir. Keles, 1955
yilindan buyana yapilan kimi calismalarda, 1950 yilindan sonra kentlesme hizinin

arttigin1 vurgulamaktadir (R. Keles, 2016, s. 66).
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Kamu ve 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluglar ile birlikte tiretimin arttig1
kentlerde, gelen gocler ve olusan yeni is¢i-memur smifiyla toplumsal hayat
sekillenmeye baslamis, bu durum kentin ticari hayatina da yansimistir. Kentin bu
dinamik sigramalar1 toplumsal yapiy1 insa ederken, kentli niifusun ihtiyacina karsilik
verecek yeni yasam alanlar1 da liretmistir.

Kent niifusunun artmasi yeni yasam alanlarina ihtiya¢ duyulmasini saglamakla
beraber, kentlerin gelen niifusu karsilayacak organizasyonunun yetersiz olmasi da bu
ihtiyacin yasal olmayan yollarla karsilanmasma yol agmistir. 1950 yili sonrasina
gelindiginde iilke genelinde kentlesme olgusunun daha da hiz kazandigi goriilmekte
oldugu ve kentlerin hizla go¢ alarak plansiz bir biiylimenin basladigi soylenebilir.
Eskisehir i¢in de Koca, i¢ ve dis goclerle birlikte kentin ¢eperlerine eklemlenen ve
kentin neredeyse iicte ikisini olusturan bu tiirden plansiz yerlesimlerin olustugunu
aktarmaktadir(Koca, G., 2008, s.486).

Ertin, Eskisehir’in 1950 yilindan sonraki gelisimi icin ii¢ dénem tayin etmistir. ilk
devre olarak 1950-60 yillar1 arasindaki donem ele alindiginda konut a¢ig1 yasal veya
yasal olmayan yollarla ¢6ziilmeye baslandigini aktarmakla birlikte sanayi ve sosyal
donati alanlarinin yer se¢imi kararlarinin sehrin biitiiniinden kopuk olarak alinmasiyla
kentin yerlesim planinin, daha dogrusu, plansizligmin bi¢imlenmeye basladigini
belirtmektedir (Ertin, 1994, 5.46) .

Kirsal yerlesim pratiklerine benzer 6lgekte gelisen yerlesim alanlarinin, kentler
icerisinde hizla yayilim gdsterip donemin yerlesim pratigi halini aldig1 anlagilmaktadir.
Daha sonralarda gerek sagliksiz yasam kosullari, gerek kentsel donilisiim araglari
gerekse sosyal adaletsizlik ve buna bagh gelisen toplumsal olgular gergevesinde
¢Oziimii icin “gevresinden, listlinden ve altindan” gelistirilen yaklasimlarla bir¢ok
aragtirmaya, tartismaya ve uygulamaya/diizenlemeye konu olmustur. Eskisehir kentinin
de benzer stireclerden gectigini sdylemek yanlis olamayacaktir.

Bugiin yerlesim alani olarak planlanan ve imar faaliyetleri devam eden birgok
mahallenin gegmiste gecekondu yerlesimi olarak belirdigi sdylenebilir. Ulke ¢apinda
toplumsal bir sorun olarak ele alinan bu bolgelerin doniisiimii tez konusunun kapsami
disinda kalmaktadir. Fakat 1950’1 yillar kapsaminda degerlendirildiginde kentlerin bu
sorunu yeni diizenlemeler agiga cikarmis ve plansiz olarak gelisme potansiyellerinin
Onlinii alabilmek adina imar plani diizenlemeleri yapilamaya baglanmistir.Devlet

Planlama Teskilati’'nin da faaliyete baslamasiyla birlikte, 1950 yili sonrast donem
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bircok calismada Planli Donem olarak anilmaktadir. Eskisehir kentinin de ilk imar
planlar1 bu doneme denk gelmektedir.

1952 yilinda agilan bir yarismayla elde edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani
arkasindan 1956 yilinda 1/1000 6lcekli uygulama imar planin1 getirimis ve kentte imar
faaliyetlerinin planl bir sekilde yiiriitilmesi amaglanmistir. Bu donemi izleyen yillarda
iretilen konut yapilari bu plan dahilinde iiretilmis, tabi bir sonug¢ olarak da her yeni
yapilanma yerlesim alanlarinin imar planinin o giinkii kosullarina gore genislemesini
saglamistir MIMARLIK DERGISI

[k imar planlarini izleyen siirecte 1980°li yillara kadar baska imar plani1 alismasi
yapilmamis, 1980’li yillarda sehrin plan sinirlarini asan, gelisen kesimlerine dair yeni
bir plan yapma ihtiyact dogmustur. Oyle ki, DPT’nin de besinci Bes Yillik Plam
(1985-1989) igerisinde; kentlerin biiylimesinden dogan arsa, konut, ulasim ve
altyap1 sorunlar1 ile karsilasildiktan sonra diisiiniilen ¢dziimler yerine, sorunlarin
tespitiyle birlikte gelecege dair olusabilecek sorunlarin Ongoriilerek, alinmasi
gereken  Onlemlerin  bir plan dahilinde o6nceden alinmasi  gerektigi
belirtilmektedir(Keles, R. , 2016, Sf. 74).

Bu dogrultuda Eskisehir’de de 1986 yilinda 1/5000 6lgekli nazim imar planlari
yiriirlige konmustur. Nazim imar planinin yiiriirliige girmesinin ardindan 1989 yilinda
1/1000 olcekli uygulama imar planlar1 da yiiriirlige girmistir. 89 planlar1 19901
yillarin imar faaliyetlerini yonlendiren plan konumundadir.

1965 yilinda 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanunu’nun da yiiriirliige girmesiyle,
birden fazla bagimsiz boliimii iceren apartman tipi konut yapilarinin yapiminin 6nii
acilmistir( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.634.pdf).

Eskisehir'de, sanayi yatirimlarinin planli bir sekilde gerceklestirilmesi, ¢evre
korunmasina verilen énem ve modern sehircilik anlayisinin bir sonucu olarak, 1969
yilinda Eskisehir Sanayi Odasi'nin onciiliigiinde bir Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi
calismalarina baslanmustir. ilk asamada 1 milyon metrekare olarak planlanan OSB alani
1973 yilinda yatirimcilarin hizmetine sunulmustur(http://www.eosb.org.tr ).

Kentlerde bu tip sanayi alanlarinin kent disinda bir bolgede konumlandirilmasi
kent planlamas1 acisindan bilinen tercihlerdendir. Organize Sanayi Bolgelerinin(OSB)
planlanmasi; olusacak sanayi kuruluslarina gore teknik altyapist hazirlanmis, cevre
kirliligi acisindan yasam alanlarindan uzakta ve ortak organizasyon igerisinde planlt bir

yerlesmeyi hedeflemektedir.
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Calisma alaninin yakin ¢evresinde (fabrikalar sahasi) yer alan sanayi kuruluslari
da kentin yerlesim sahasinin genislemesiyle birlikte yerlesim alani tarafindan
cevrelenmis ve kentin merkezine yakin bir konumda kalmistir. Cevre kirliligi,
ulasim/nakliye gibi sorunlarla birlikte fiziki kosullar1 geregi giiniin iiretim araglar1 ve
teknolojisine elverisli olmamas1 sebebiyle bu alandan uzaklasmislardir.

OSB kurulumunu takiben tasiman sanayi kuruluslari, arkalarinda Cumhuriyet
Donemi’ne ait, kendi doneminin 6zgiin 6zelliklerini tagiyan fabrika yapilar1 birakmais,
hem kent merkezinde yerleskeleriyle birlikte kapladiklar1 alanlarin {irettigi bosluk, hem
de yapilarin kiiltlir varlig1 olarak koruma altina alinmasi uzun yillar kentin giindeminde
kalmistir. Farkli yillarda (1998 ve 2003) tescillenerek koruma altina alinan yapilarin
bazilari, Fabrikalar Bolgesi olarak anilan bu bdlge icerisinde giiniimiize kadar gelinen
siiregte  ‘bir bi¢cimde’ korunmus baz1 yapilar ise cesitli sebeplerden dolay1
yikilmiglardir(Tepebasi  Belediyesi  Arsivi, 2018). 2000’li yillarin igerisinde
bahsedilecek olan bu yikim ve doniisiim siirecleri ¢alisma alaninin geligim siirecinde de
itici bir kuvvet olusturmus, hem kentin genelinde hem de ¢alisma alaninda yarattig1 yeni

dinamiklerle sosyal ve ekonomik agidan avantajli bir ortam saglamustir.
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N Kent Markezi

Gorsel 2. 4. 1976 Yiuli Eskigehir Hava Fotografi(G. S. Avci Kisisel Arsivi, 2018, diizenleme. E.T. llerde,
2019).

Gorsel 2. 3. ‘deki 1976 yilina ait hava fotografinda da goriildiigi iizere; 1950’li
yillardan sonra calisma alanindaki yerlesim dokusunun, kuzey bati yani {iniversite
yerleskesi yoniinde c¢ogaldigi gozlemlenebilmektedir. Kum ve ¢akil ocaklarinin
bulundugu bos alanlarda ise keresteci atOlyeleri yer almaktadir. Bununla birlikte
fabrikalar sahas1 alaninin da bu yone dogru genislemis oldugu tespit edilebilmektedir.

Kuruldugu 1958 yilinda ismi Eskisehir Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi olan
tiniversite, 1968 yilinda bugiinkii Yunus Emre kampiisiine yerlesmis ve 1982 yilinda
ismi Eskisehir Anadolu Universitesi olmustur(https://www.anadolu.edu.tr).

Anadolu Universitesinin kapasitesinin gelismesi, kente gelen dgrenci sayisinin
artmas1 6nemli gelismelerdendir. 1980 yilina gelindiginde Anadolu Universitesi Yunus
Emre Kampiisii yerlesimi genislemis, iilkede ve kentte 6nemli bir egitim kurumu olarak
yerini almistir.

Universite kampiisii ile kent merkezinin iliskilendigi caddeler Gérsel 2. 3. ‘de
beyaz bir hat ile belirginlestirilmistir(I ve II numarali hatlar). O yillardaki iiniversite ve

kent merkezini baglayan en belirgin hattin ¢alisma alaninin bat1 sinirin1 olusturan
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Universite (Baglar) Caddesi (I numarali hat) oldugunu sdylemek gerekir. Bir
digeri ise Fabrikalar Bolgesi i¢inden gegen Ismet Indnii-1 ve Ismet Inénii-2 giizergahidir
(IT numaral1 hat). Giiniimiizde eczacilik girisi olarak bilinen {iniversite girisine uzanan
bir giizergah niteligindedir. Bu iki hattin liniversite yerleskesi ile birlikte baglandig1 da
yapilan hava fotografi ¢alismasiyla goriilebilmektedir. Bu ulagim iligkisinin, bdlgenin
ileriki yillardaki doniisiimiinde de biiyiik rol sahibi oldugu diistiniilmektedir.

Tarihsel siire¢ anlatiminda sirasiyla 1950, 1976 ve 1991 yillarina ait hava
fotograflar1 gecmisten yakin tarihe dogru ilerlerken, genel kent gériiniimiinden ¢alisma
alam1 ve yakin g¢evresine yakinlagan Olceklerde verilmektedir. Kentin sinirlar
genisledikce, kentin ¢esitli alanlarinda farkli bolgesel dinamiklerin olustugundan
hareketle bu yontem gelistirilmistir. Bu yaklasimla birlikte 1950-2000 y1llar1 arasindaki
siiregte mekansal gelisimi aktarmak adina diizenlenen 1976 ve 1991 yillarina ait hava

fotograflar1 karsilastirmaya konu olacak bigimde degerlendirilmektedir.

Konut
Bloklari

Bagtar Cad.

Kent Merkezi

Gorsel 2. 5. Calisma Alant ve Yakin Cevresi, 1991 Yili Eslgisehir Hava Fotografi(G. S. Avct Kisisel
Arsivi, 2018, diizenleme: E.T. llerde, 2019).
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Hava fotograflar1 1s181inda yapilan incelemede; 1976 yilindan 1991 yilina kadar
olan siirecte, ¢alisma alami igerisinde kalan az bir bos alanin bir kisminda da
yapilasmanin gelismis oldugunu gorebilmekteyiz.

1991 yilma gelindiginde ¢alisma alanm1 genelinde doygun bir yapilasma
yogunluguna ulasilmis oldugu sdylenebilir. Bu yogunlugun biiyiik bir kisminin bir veya
iki katli yapilardan olustugunun altin1 ¢izmek gerekir.1990 yilli sonrasinda ise bolgede
kooperatifler eliyle iiretilen apartman bloklarinin yiikseldigini gormekteyiz. Yapilan
arsiv taramasi neticesinde 1990 yil1 sonrasinda alinan bina ruhsatlarinda kurulan farkl
kooperatiflerin eylemliliklerine rastlanilmaktadir(Tepebas1 Belediyesi Arsivi, 2018). Bu
baglamda ¢aligma alan1 kapsaminda degerlendirildiginde 1990’lar kooperatiflerin
bolgede yogun faaliyet gosterdigi bir araliga denk gelmektedir. Bu durum 2000l
yillarin baglarina kadar stirmiistiir. Bunun yani sira gorsel 2. 3 1976 yili hava
fotografindaki fabrika alanlarmin gorsel 2. 4. 1991 yili hava fotografinda daraldigi,
hatta bazi alanlarda konut bloklarinin insa edildigi goriilmektedir. Bu konut bloklari
gorsel 2. 4.’de fabrikalar sahsinin ve giiniimiizde Eti Caddesi olarak bilinen caddenin
kuzeyinde yer almaktadir. Oncesinde de bahsedilen fabrikalarm bélgeyi terk etme
stirecinin bu yillarda etkisini gostermeye basladigi tespit edilebilmektedir. Calismanin 3.
Boliimiinde, planlama siiregleriyle birlikte detaylari incelenen bolgenin, yerlesim alani
olarak doniismeye bagladigini bu tarihlerden sdylemek de miimkiindiir.

1990’11 yillarin icerisinde bu ¢aligsma kapsamin etkileyen kent ¢apindaki bir diger
onemli gelisme de Eskisehir Osmangazi Universitesi’nin kurulmasi olmustur. Her ne
kadar caligma alanina uzak bir konumda (giineybati sinirinda) yer alsa da kentin
O0grenci niifusunu ve buna bagli diger dinamikleri dogrudan etkileyen bir unsur
olmaktadir. E