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OZET

Yiiksek Lisans Tezi

REZIDANS KONUTLARIN iC MEKAN OZELLIKLERI
UZERINE BIR INCELEME: “ESKISEHIR ORNEGI”
Hesna TOPCU

ic Mimarlik Anasanat Dali
Anadolu Universitesi Giizel Sanatlar Enstitiisii, Agustos 2015
Danigman: Yrd. Dog. Dr. Ozlem MUMCU UGAR

insanligin var olusundan beri en énemli sorunlarindan biri barinmadir. Hizl
kentlesme, nifus artisi ve gogler konut sorununu arttirmistir. Kiresellesme, sosyo
ekonomik, teknolojik ve toplumsal degisimler kentsel mekani etkileyerek konut
tipolojilerinde ve i¢ mekanlarinda surekli degisimler ve dontisumler meydana getirmistir.
Toplumun sosyo-ekonomik degisimi, yasam tarzi degisimleri, aile yapisinda gorilen
degisiklikler bu tur konutlara olan talebi artirmistir. Eskisehirde 2000’li yillardan sonra
dzellikle Tepebasi iigesinde ismet inénii 1. ve 2. Caddesi aksinda modern, ayricalikli
konutlar olarak nitelendirilen yatirrm amacli kullanilan ve “Rezidans” olarak adlandirilan
karma konut projeleri yapilmigtir. S6zU edilen konutlar otopark, guvenlik, sosyal
mekanlar, spor tesisleri ve kontrolli giris c¢ikis sistemleri icermektedir. Tezin konusu
ismet indnii 1. ve 2. caddesi aksindaki ¢ogunlukla 1+1 dairelerden olusan rezidans
binalaridir. S6z0 edilen konutlar plan tipolojisi agisindan ikiye ayrilmistir. Birinci tiptekiler
4-5 katli, ortak bir mekandan girilen, zemin katlari igyeri seklinde tasarlanmis, ikinci
tiptekiler ise 8-10 katli, 1+1 dairelere koridordan girilen ve zemin katlari isyeri olarak
tasarlanmig binalardir. Tezde 6nce literatlrdeki genel konut ve barinma kavramiyla ilgili
arastirma yapilip konut tanimi ve tarihi incelenmis daha sonra rezidans konut tipolojisi;
tanimi, tarihi, yurt ici ve yurt disi rezidans projesi 6rnekleri incelenmistir. Eskisehir
orneginde incelenen rezidans projeleri 6zellikle st gelir grubu igin yapilmig olup prestijli
lUks konut, yeni yasam tarzi, yatirrm nesnesi vurgusu yapilarak reklam kampanyalari ile
pazarlanmaktadir. incelenen i¢c mekan tasarimlarinda bitiincll bir tasarim yaklagimi
gérulmistir. Ozellesmis, gesitli gereksinimlere sahip konut yerleskeleri (zerinde
kurgulanan bireysel yagsam bigimleri igin tasarlanmig i¢ mekanlar segilen érnek binalar

uzerinden incelenerek Eskigehir ornegi Uzerinden tartigacaktir.

Anahtar Kelimeler: Rezidans Konut, Konut, Konut Tarihi, Eskisehir, ic Mekan Tasarimi
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Shelter has always been one of the most important issues, throughout history,
and it has become all the more so during recent changes in socio-cultural dynamics,
such as population growth, rapid urbanization and immigration. New phenomena like
globalization, digitalization and related socio-economic transitions have affected the
urban space, and as a result, a new type of housing has emerged. In Eskisehir, since
the beginning of the 2000’s, especially in the Tepebasi region along the 1st and 2nd
ismet indnii Avenues, modern, exclusive residential housing projects, specifically built
for the purpose of real estate investment, have been realized. These projects were
conceived of as high-exclusive residential houses that offer residents special utilities
such as professional facility management, access control systems, social areas, fithess
and recreational facilities, parking lots, security services, etc. These apartment houses,
which are mostly planned as 1+1 houses, are the focus of this master thesis. In the scope
of this thesis, the plan type of these houses are examined according to two different
categories. The first type explores the 4-5 story buildings on the 1nd, 2nd ismet inénii
Avenue, in which the common entrance and ground floor are designed as commercial
stores. The second type focuses on the 8-10 story buildings on the 1st ismet indénii
Avenue, in which the entrances via a hallway and the ground floor are designed as
workplaces. Within the framework of this thesis, firstly, the extensive literary research
was conducted to define and outline housing and the history of housing. Secondly, the
definition, history, and fundamentals of residential typology are examined with examples
of residential projects from Turkey and abroad, while considering the symbolic value of
‘house’ in terms of exclusivity, lifestyle, prestige and as a real estate investment.

Customized, individual new type of housing interiors will discuss examples of Eskisehir.

Keywords: Residence House, House, History of House, Eskisehir, interior Design
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Gorsel 41. Sanlitun SON0 IG MEKAN .......c.cocuviieiiecee ettt 39

Kaynak: http://www.archidir.com/wp-content/uploads/2012/02/Floor-Plan-of-Soho-Sanlitun-
Condominium-Beijing-by-MOD-Studio.jpg (Erisim Tarihi 11.11.2014)

Gorsel 42. Sanlitun Soho Calisma Alani...........coovvviiiiiiiiiiiiiieee 39

Kaynak: http://www.archidir.com/wp-content/uploads/2012/02/Floor-Plan-of-Soho-
Sanlitun-Condominium-Beijing-by-MOD-Studio.jpg (Erisim Tarihi 11.11.2014).

Gorsel 43. Sanlitun Soho Yemek Yeme AlaNT ......coevieiieiiieieeee e 39

Kaynak: http://www.archidir.com/wp-content/uploads/2012/02/Floor-Plan-of-Soho-
Sanlitun-Condominium-Beijing-by-MOD-Studio.jpg (Erigsim Tarihi 11.11.2014).

Gorsel 44. Sanlitun SOh0 Yasam AlQNI........oouuuuiiiiieiei e 39

Kaynak: http://www.archidir.com/wp-content/uploads/2012/02/Floor-Plan-of-Soho-
Sanlitun-Condominium-Beijing-by-MOD-Studio.jpg (Erisim Tarihi 11.11.2014).

Gorsel 45. Sanlitun Soho Yatma Alani ......ooeeevieiiiieee e 39
Kaynak: http://www.archidir.com/wp-content/uploads/2012/02/Floor-Plan-of-Soho-Sanlitun-

Condominium-Beijing-by-MOD-Studio.jpg (Erisim Tarihi 11.11.2014).

Gorsel 46. Resim istanbul Genel GOFUNUM .......ooeeeeee oo eeeeeeaan 40

Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 47. 141 Daire PIanI ......cooovviiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).

GOrsel 48. YasSam AlQNI....cccooi i 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erigsim Tarihi 21.12.2014).

GOrsel 49. Yatak Odas! ....ccieeiiiiiieiiiiiei e e e 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).

GoOrsel 50. Yatma AlGNT ......oooooiiiei e 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 51. YEMEK YEME AlGNI ...ooviiiiiii e e e 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 52. Resim iStanbul Kafe .............cooeeveeviieeeiececeeeeeeee e, 41
Kaynak: http://www.resimistanbul.com (Erisim Tarihi 21.12.2014).
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Gorsel 53. Skyport Genel GOrlnUmM...........ooviiiiiiiii e 42

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/skyport-Rezidans-ic-mekan-duzenlemesi/1133
(Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 54. SKYPOIrt RESEPSIYON ....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt 42

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/skyport-Rezidans-ic-mekéan-duzenlemesi/1133
(Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 55. Skyport Giris Holl, Mutfak............cccoooii i, 42

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/skyport-Rezidans-ic-mekan-duzenlemesi/1133
(Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 56. SKyport Yasam AlaNI.......cccooooiiiiiiiiiiiiii st 42

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/skyport-Rezidans-ic-mekan-duzenlemesi/1133
(Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 57. Rezidans Dairede AGIK Mutfak ...........ccooooiiiiiiiiiiiii e 46
Kaynak: http://www.exenistanbul.com.tr/#/r-02-bir-bir (Erisim Tarihi 05.03.2015).

Gorsel 58. Rezidans Dairede Yasam Alani........ccccooeiiiiiiiiiiiiiiieeeceeiee e 46
Kaynak: http://www.exenistanbul.com.tr/#/r-02-bir-bir (Erisim Tarihi 05.03.2015).

GOrsel 59. Ya$am AlQNI....cccoc i 46

Kaynak: http://freshome.com/2011.02.14/interview-life-of-an-interior-designer-in-
romania-with-%C8%99tefan-lazar// (Erisim Tarihi 22.12.2014).

GOrsel 60. Yasam AlGNI........cooiiiiiiiiiii e 46

Kaynak: http://freshome.com/2013.11.26/contemporary-living-room-eduard-caliman-
depicting-luxurious-lifestyle/ (Erisim Tarihi 22.12.2014).

GOrsel 61. YasSam AlGNI.......oooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 46

Kaynak: http://ffreshome.com/2013.11.26/contemporary-living-room-eduard-caliman-
depicting-luxurious-lifestyle/ (Erisim Tarihi 22.12.2014).

GOrsel 62. Yatak Odas! ......ccoovvnieieeeee e 46

Kaynak:http://freshome.com/2014/08/20/10-interior-design-lessons-that-everyone-
should-know/ (Erigim Tarihi 22.12.2014).

Gorsel 63. Yasam Alani ve MUtfak .............ooouiiiiiiiiiiic e 47
Kaynak: http://zorlucenter.com/kule-rezidans-daire-planlari/ (Erisim Tarihi 10.02.2015).
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Gorsel 64. Yasam Alani ve Mutfak ... 47
Kaynak: http://zorlucenter.com/kule-rezidans-galeri// (Erisim Tarihi 10.02.2015).

Gorsel 65. Yasam Alani ve Mutfak Bolicl Eleman ile Ayrimi.........coccoveevieeeivecnennn. 47

Kaynak: http://zorlucenter.com/kule-rezidans-galeri// (Erisim Tarihi 10.02.2015).

Gorsel 66. Yasam Alani ve Mutfak Plani ............cccoooviii i, 47
Kaynak: http://www.agaogluskytowers. com/?pid=2/ (ErisimTarihi 10.02.2015).

Gorsel 67. Rezidans Konut Plani Ozel Alan ............ccooovveeeieeiie e 48
Kaynak: resimistanbul.com (Erisim Tarihi 20.03.2014).

Gorsel 68. Rezidans KONUL Plan..... ... 48

Kaynak: Houses Now Small Interiors, Links, Author: Dimitris Kottas,Publisher: Carles
Broto, edition s.30, 2008.

GOrsel 69. Banyo 16 MEKAN ..........eoveeeieeiieceeeee ettt 49

Kaynak: http://www.soyak.com.tr/projeler/daire-tipleri/Daire-Tipleri/472/1657/0 (Erigim
tarihi 29.05.2015).

Gorsel 70. BanyO Plani.........oooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 49

Kaynak:http://www.yeniprojeler.com/3/0/vaziyet-plani/resimleri/soyak-soho(Erisim
Tarihi 29.05.2015).

GoOrsel 71. BanyO Plani.........oooiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 49

Kaynak: http://www.yeniprojeler.com/3/0/vaziyet-plani/resimleri/soyak-siesta-blue
(Erigim Tarihi 29.05.2015).

GOrsel 72. BanyO GOISEI .......uuuiiiiiiiiiiiiiiee e 49

Kaynak:http://www.dwell.com/renovation/article/12-tips-tiny-bathrooms#9(Erisim Tarihi
29.05.2015).

GOrsel 73. IS1eVSel MODIIYA. ..o, 51

Kaynak: http://www.evdose.com/tur/dekorasyon/dek0676.html(Erisim Tarihi 9.05.2015)

GOrsel T4, ESNEK TasSalim ... e e 51

Kaynak:http://www.apartmenttherapy.com/best-drop-leaf-gateleg-tables-2012-
apartment-therapys-annual-guide-178541 (Erisim Tarihi 9.05.2015).
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GOrsel 75. ISIEVSEI MODIIYA...........ccoeieeceeeee ettt e eee e sae e ere e e 52
Kaynak: https://www.behance.net/sergeymakno ( Erisim Tarihi 29.05.2015)

Gorsel 76. Kompakt Konut Tasarimi...........ooeuuiiiiiiiiceiiieiie e 52
Kaynak: https://www.behance.net/sergeymakno ( Erisim Tarihi 29.05.2015).

Gorsel 77. Tasarimda ESNEKIiK...........coouiiiiiiiiii e 52
Kaynak: https://www.behance.net/sergeymakno ( Erisim tarihi 29.05.2015).

Gorsel 78. Klicik Mekanda Esnek Tasarim........ccooooeiviviiiiiiinieeeeeeeeiicee e 52
Kaynak: https://www.behance.net/sergeymakno ( Erisim Tarihi 29.05.2015).

Gorsel 79. ic Mekan Tasariminda Béliict Eleman Kullanimi ..........cccocveeeieeeeieeeneennn. 54

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/perlavista-residence-ic-mekan-
dizenlemesi/1134 (Erisim Tarihi 17.03.2014).

Gorsel 80. Tasarimda BollcU Eleman Kullanimi........oeveeeie e 54

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/perlavista-residence-ic-mekan-
dizenlemesi/1134 (Erisim Tarihi 17.03.2014).

Gorsel 81. ic Mekanin Déseme Kaplamasinda Kullanilan Farkli Malzeme................. 54

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/perlavista-residence-ic-mekan-
dizenlemesi/1134 (Erisim Tarihi 17.03.2014).

Gorsel 82. Déseme Kaplamasinda Farkli Malzeme Kullaniimasi,..........cccccvvvvvvveeeee... 54

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/perlavista-residence-ic-mekan-
dizenlemesi/1134 (Erisim Tarihi 17.03.2014).

Goérsel 83. ic Mekanda Boliicti Eleman Kullaniimast...........c.cveveeeeeeeeieeeeceeeeaenenn, 54

Kaynak: http://www.homedit.com/studio-128-poland-small-size-big-style/ (Erigim tarihi
9.05.2015).

Gorsel 84. ic Mekanda Béliicii Eleman Kullaniimast...........ccoveveeeeeeivieeeece e, 54

Kaynak: http://www.homedit.com/studio-128-poland-small-size-big-style/ (Erisim Tarihi
9.05.2015).
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Gorsel 85. ic Mekanda AYAINIAtMA..........ccviuiieeieeceeece et 55

Kaynak: http://letthedominoesfall.com/lighting-bedroom-design-for-inspiration/modern-
lighting-designs-for-master-bedroom-that-will-make-your-jaw//  (Erisim  Tarihi
9.05.2015).

Gorsel 86. ic Mekanda AydiNIatma.............c.ccveveueiueeieeieieeee e, 55

Kaynak:http://letthedominoesfall.com/lighting-bedroom-design-for-inspiration/modern-
bedroom-design-luxury-bedroom-design-with-a-lighting/(ErisimTarihi
9.05.2015).

GOrsel 87. Yasam AlGNI........cooiiiiiiiie e 55

Kaynak: http://letthedominoesfall.com/lighting-bedroom-design-for-inspiration/modern-
lighting-designs-for-master-bedroom-that-will-make-your-jaw//  (Erisim  tarihi
9.05.2015).

Gorsel 88. Ofis BOIUcU Eleman KUllanimi .. ...o.oee et eaens 55

Kaynak: http://www.arkiv.com.tr/proje/skyport-Rezidans-ic-mekéan-duzenlemesi/1133
(Erisim Tarihi 21.12.2014).

Gorsel 89. Kentsel Kimlik, ESpark AVM .........ouuiiiiiiiiiiieee et 61
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 90. Kentsel Kimlik, ESPark AVM .........ouuiiiiiiiiiicee et 61
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 91. Tepebasi Genel GOrlUNUM ..........covvviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

GOrsel 92. NOVA PlazZa..........ccoviieiiiiiiei e e et a e e e eaaaas 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 93. Eti BiskUVi FAbIKaS!........coiiiiiiiiieiicie e 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 94. Ciftkurt Kiremit FabrikKas!..............ouiiiiiiiiiicc e, 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.
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Gorsel 95. 222 Park, EGlence Merkezi ............ceeeiiiiiiiiiiiiiiii et 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 96. Dedepark Oteli...........cuuiiiiiii e e 62
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 97. Tepebasi Bélgesi ismet indnii 2.Caddesinde Rezidans Binalari................ 63
Kaynak: Google Map (Erisim tarihi 16.02.2015).

Gorsel 98. KONUE BIOGU .........coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e 63
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 99. Kibele Konutlari, 1+1,1+2 ... 63
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 100. KONUE BIOGU ......coovviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 64
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 101. Aytepe KONUAKI..........ouiiiii e 64
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015

GOrsel 102. SSK BIOKIAI ........coviiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 64
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gérsel 103. Anadolu U. Yunus Emre Kampulsl..........cc.coveeireeeececeeeceeieeieee e, 64
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 104. Arastirmanin Kapsadidi ismet inénii 1. ve 2. Caddesi AKsi..................... 65
Kaynak: Google Harita (Erisim tarihi 20.05.2014).

Gorsel 105. Eskisehir Tepebasi 2. Caddesi AKSI.........couvvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee 65
Kaynak: Google Harita (Erisim tarihi 20.05.2014).

XXii



Gorsel 106. Arastirmanin kapsadidi ismet indnii 1. Caddesi AKSI ..........cccccueeveeeeennnn. 65
Kaynak: Google Harita (Erisim tarihi 20.05.2014).

Gorsel 107. Eskisehir ismet indnii 1. Caddesi Rezidans Binalarl.............c..ccccoveeveee.. 66
Kaynak: Google Harita (Erisim tarihi 20.05.2014).

Goérsel 108. Eldem Rezidans ve Cevresi, Ust GOrlNUS...........cceeveeveveeereeceieieeeeneae, 68
Kaynak: Google Harita (Erisim tarihi 20.05.2014).

Gorsel 109. Eldem Rezidans Dig GOrlNUM ........cviiieiiiiiiiiiieee e 68
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 110. Eldem Rezidans Tip 1 Plan (1+1) 75 M2....ciciieieeiieecie e 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 111. Eldem Rezidans Tip 2 Kat Plan (1+1) 75 m? ......cccccocveiieevie e 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 112. Tip 3 Plani 90 M2 (1+1) ....eeeiiieeiiieeeiieesieeesieeeeie e e s siae e snee e snneeesnneeen 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014)

Gorsel 113. Tip 4 Dubleks Daire Plani 116 m? (1+0) .....cccveevieeiiieeeiieeesieeesiee e 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 114. Eldem Rezidans Resepsiyon, Glvenlik Kamera Sistemi...........cccccccoe..... 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 115. 1+1 Dubleks Dairede Yasam Alani (Tip 4) ...oooooeviiiiiiiiiiiiieeiiieeeen 69
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 116. Eldem Rezidans Yasam Alani Tip 3 ...covvviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 70
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 117. Eldem Rezidans Mutfak Tip 2........coooiiiiiiiiiiiieiieeee e 70
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erisim tarihi 06.06.2014).

XXili



Gorsel 118. Dubleks 32 Nolu Daire Yasam Alani ...........ccoceeeiiieiiiiiiiiiiiin e, 70
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 119. 32 Nolu Daire Yasam Alani ...........coiiiiiiiiiiiiiice et 70
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 120. 32 Nolu Daire Yasam Alani ..........uuciiiiiiiiiiiiiiie et 70
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 121. 32 NOIU Daire BanyO ........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 70
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 122. Eldem Rezidans Hidromasajli Dug Sistemi.............ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 70
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 123. Eldem Rezidans Yatak Odasl.............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 70
Kaynak: http://eldemrezidans.net/ (Erigim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 124. Basak Rezidans KONUMU, ........ccooiiiiiiiiiiiiiiicccie e 72
Google Map, (Erigim tarihi 05.06.2014).

Gorsel 125. Basak Rezidans Dis GOrUNUM .......uoviiieeiiiiiiiiees e e e e e e e 72
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015

Gorsel 126. Basak Rezidans AtriUm .........oooviviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 72
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 127. Basak Rezidans AtriUm, ..........ooouiiiiiii et 72
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 128. Basak Rezidans KOse Daire..........ccoovveeiiiiiiiiiiiii e 73
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 129. Tip 3 Daire PlIani ......ouuuuiiii et 73
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).
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GOrsel 130. RESEPSIYON ... e e et e e e e e e et e e e e e e e eaereaaas 73
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 131. Tip 2 Daire PIANnI .....ouvuiiiiii et 73
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 132. Basak Rezidans Normal Kat Plani...........cccccoiiiiiiiiiin i, 74
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 133. Basak Rezidans Ofis Kat Plani.........c..cccoiiiiiiiiiii e, 75
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

GOrsel 134.YaSam AlGNI........coo i 76
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

GOrsel 135. Yasam AlGNI.......ccoooiiiiiii e 76
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 136. Basak Rezidans Yasam Alani .......cccooooeiiiiiiiiiiiiiiieeceeeeiee e 76
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 137. Basak Rezidans Yasam Alani ........coovveeiiiiiiiiiiiii e 76
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014).

Gorsel 138. Basak Rezidans Banyo .............oooiiiiiiiiiiiie e 76
Kaynak: http://www.basakrezidans.com/fotograflar.php (Erisim tarihi 06.06.2014)

Gorsel 139. Basak Rezidans Yatak Odasi..........ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 76
Kaynak: sahibinden.com. (Erisim tarihi 22.04.2015)

Gorsel 140. Aypalas Kusbakisi GOrUNUS .......ccevvvvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 78
Kaynak: Google Map, (Erisim Tarihi 05.06.2014).

Gorsel 141. Aypalas Rezidans Dig GOrliNUM ..........ccvvvvviviiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 78
Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.
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Gorsel 142. On cephede Daire Plani 80 m?.......

Kaynak: Aypalas Rezidans Katalogu.

Gorsel 143. Yana Bakan Dairelerin Plani 67 m?

Kaynak: Aypalas Rezidans Katalogu.

Gorsel 144. Aypalas Normal Kat Plani ..............

Kaynak: Aypalas Rezidans Katalogu.

Gorsel 145. Aypalas Rezidans Mutfak...............

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 146. Yasam Alant..........cccevvveeeiieeeeneennns

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 147. Aypalas Rezidans Loby..................

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 148. Yatak Odas! .......cooveoveeeiieiiiieeaann.

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 149. Banyo........cccceoeeeeiiiiiiiiiiiiee e,

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Gorsel 150. Banyo..........cccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.

Goérsel 151. iki Kule Rezidans ............c..c...........
Kaynak: Google Map (Erigim tarihi 25.03.2015).

Gorsel 152. iki Kule Rezidans Dis Gérinim .....

Kaynak: Yazarin Arsivi 2015.
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Gorsel 153. iki Kule Rezidans R4 Tipi Plan Alt Kat..........cc.cceoveeiieceeieeee e 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erisim Tarihi 25.05.2015).

Gorsel 154. ki Kule Rezidans R4 Tipi Plan Ust Kat Plani...........cccccoveevievicieeieinennn. 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erisim Tarihi 25.05.2015).

Goérsel 155. iki Kule Rezidans R1 Tipi Plan .........ccccoveveeveeeieeeeeeee e, 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erigim Tarihi 25.05.2015).

Goérsel 156. iki Kule Rezidans R1 Tipi Plan Ust Kat Plani............cccccooviveeiececninnenee, 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erigim Tarihi 25.05.2015).

Gorsel 157. ki Kule Rezidans A BIOK .........c.ccooveueiueeieeieeieeeeee e, 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erigim Tarihi 25.05.2015).

Gorsel 158. iKi KUIE REZIAANS ..........couevueieeeeeeieece e, 82
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erisim tarihi 25.05.2015).

Gorsel 159. iki Kule Rezidans RESEPSIYON ...........ccccveeeiveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e, 83
Kaynak: http://www.ikikuleeskisehir.com/planlar (Erigim tarihi 25.05.2015).
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1. GIRIS

21. yuzyil bilgi toplumunda yasanan teknolojik, ekonomik, toplumsal, fiziksel ve
sosyal alanlardaki degisimler sonucu &zellikle blylk kentlerde farkli yasam tarzi
sdylemlerinin  mekansal karsihdi olarak rezidans konutlar ortaya ¢ikmigtir.
Kilresellesmenin tim dinya kentlerinde yarattigi mekansal donltsim ve degisimler gibi
Eskisehir kentinde de hizli bir degisim ve donisim yasanmaktadir. Eskisehir;
Universiteleri, sanayisi, saglik tesisleri ve gelismekte olan turizmi ile bulundugu
cografyada bolgesel bir cekim merkezi haline gelmistir. Konutun son yillarda yatirim
nesnesine donusmesi, is ve egitim gibi cesitli nedenlerle sehrin aldigi gog¢, egitim ve
ekonomik dizeyi ylksek kullanicilara yonelik konut tasarimlarinda yeni tasarimlarin
ortaya cikmasina neden olmustur. Tepebasi ilcesi eski fabrikalar Bélgesinin 2009 yilinda
imara acilmasiyla bu bdlgedeki korunan mevcut arsalar tzerinde karma fonksiyonlu
binalar yapilmaya baslamistir. Bu binalarin pek ¢cogu “Rezidans” adi altinda yatirim

degeri yuksek “ayricalikl [Uks konutlar” olarak tiiketiciye sunulmustur.

Barinma amacindan ¢ok yatirim, liks konut ve ayricalikli yasam beklentileriyle
edinilen bu binalar ¢alisan ve bireysel yasam beklentisi olan kigilerin, farkh kentlerde
yasama gereksinimi duyan isadamlarinin, konut gereksinimini karsilamaktadir. Bu
konutlar basta “glvenlik ve trafik sorunu olmak Uizere kentte yasanan gesitli sorunlardan
uzak durmak isteyen kullanicilara, teknolojiye dayali glvenlik énlemleri, kontrollG giris-
cikislari, 6zel guvenlik gorevlileriyle olusturduklari atmosfer ile fiziki ve psikolojik olarak
izole bir yasam ortami saglamaktadirlar (Blakely and Synder, 1997: 2)”. “Kullanicilar
disaridaki “dtekilerden” kendilerini ayirdiklari bir yasam slrmektedirler. insaat
surecinden, tasidiklari mimari 6zelliklerin sunumuna kadar olan surecte surekli seckinlik
kavramina vurgu yaparken mekansal bir ayrisma ortaya gikmaktadir (Alver, 2007: 156
)". BOylece cevresiyle birlikte bir yagam tarzini simgeleyen bu yerlesmelerde yagsamak
ve Otekilerden ayrismis olmak, bu konutlarda yasayan kisilere kendini “segkin ve
ayricalikh” hissettirmektedir. Glinimuzin yasam tarzi, aliskanliklar, populer kiltir, moda
vb. etkenler konutlarda daha iyi ve yeniyi onererek yagam alanlarinda surekli bir degisimi
ortaya gikarmaktadir. Ozellikle Ust gelir grubuna yonelik yapilan rezidans konutlarda
gunun teknolojik 6zellikleri, kaliteli malzeme kullanimi, deprem ve yangin guvenlidi, 1si
ve ses yalitimh ylksek insaat kalitesi sunulmaktadir. Ortak kullanima yoénelik olarak
resepsiyon, givenlik, otopark, spor alanlari, yesil alanlar, kisiye 6zel hizmet, kuru
temizleme, temizlik, kapici, aligveris, yonetim sistemi icererek evde otel konforu

yaratilmak istenmektedir.



Bu yapilar kent merkezinde ayricalikli bir yagsam alani sunma iddiasi ile ortaya
cikmigtir. GUnUmuizde tiketim kavraminin énemi artmigs mimarlk GUrlnlerinde gelisen
teknoloji ve reklam endustrisinin etkisiyle “Ayricalik” ve “Yasam Kalitesi” kavramlar
ortaya gikmistir. Tez calismasinin mekansal karsiligi olarak ismet inénii 1. ve 2. Caddesi
Uzerinde yapilan rezidans binalarindan bazilari alan galismasi olarak segilerek mimari
proje dokumanlari, reklam brogurleri, gazete ve dergi haberleri toplanmis, ulasilan,
mimari proje ve tasarim ilkeleri ile ilgili bilgilerle yapinin mimari proje ozellikleri, konut

tipolojisi ve i¢ mekan tasarimlari incelenmistir.

Blyuk metropollerde birden ¢ok kuleler, ¢ok katli gokdelenler olarak yapilan bu
projeler Eskisehir 6drneginde dort, bes, sekiz ve on, kath olarak yapilmistir. Arastirma
alani olarak secilen aksta ¢ogunlukla konut bolgesi i¢inde yapilan bu tur binalarin
belediyelerin 6zel izniyle yapildigi gértlmustir. Bu binalar icin distinulen hedef kullanici;
kisith zamani olan, egitimli, gelir dizeyi ylksek, farkli beklentileri olan bireysel yasam
tarzini secmis Kisilerdir. Daha ¢ok yatirrm amaciyla yapilan bu yapilar dinya genelinde
emlak konusunda yapilan reklamlarin baglica konusu olmustur. Rezidans konutlar karma
kullanimli yapi olarak icerdikleri islevler, sunduklari hizmetlerle tiketicilere glinimuzin

moda yasam tarzi, yatirim araci, ayricalik ve tiketim nesnesi olarak sunulmaktadir.

1.1. GALISMANIN AMACI

ic mimarligin ve mimarligin ¢alisma alanlari icinde barinma ve yeni yasam tarzi
icin yasam alani kurgulari sunan konutlar dnemli bir yer alirlar. 2000’li yillardan sonra
konut tasarimlarinda hizli kentlesme, kiresellesme ve teknolojik gelismeler yapilagsmayi
ve toplumsal hayati oldukga etkilemigstir. Yapilagsmadaki teknolojik, toplumsal, ekonomik
ve politik gelismeler sonunda rezidans tipi konutlar yapilmis ve bunlar prestij ve tiketim
kalturanun bir araci haline gelmislerdir. Bu rezidans tipi konutlar hizli yagamin geregi
olarak ihtiyaglara daha kolay erigme ve yasami kolaylagtirmada simdiye kadar yapilan
konutlardan farkli bir tipoloji ile ortaya ¢ikmis kompakt bir yasam Onerisi ile modern
Ozelliklere sahip kiguk metrekareli IUks konutlar seklinde yapilmiglardir. Toplumsal
yasamdaki degisimler ve kente olan gocler sonucu aile kavrami giderek degismigtir.
GlUnumulzde ekonomik 6zgurlige sahip bireylerin artigi, is ve egitim amaciyla farkh
kentlerde aileden ayr yagsama zorunluluklari ve giderek artan bosanmalar sonucu tek

ebeveynli yasam ya da bireysel yasam tarzlarinda artis gézlemlenmistir.



Bu da klasik aile yapisindan farkli yeni bir kullanici grubunun olugmasina neden
olmustur. is hayatinda evden calisma olanaklarinin artmasi, gelir diizeylerinde goriilen
artiglar farkli konut beklentilerini artirmistir. Rezidans kavramini agiklayabilmek igin
konut tanimi ve tarihinin analiz edilmesi gunumuazin konut tasarimina isik tutmasi
bakimindan 6nemlidir. Ginimuzde konutlar barinma amaci yaninda ayricalik ve yatirim
amagh olarak ta kullaniimaktadir. Bu tezin amaci, Eskisehirde son yillarda Tepebasi
ismet indnii 1. ve 2. Caddesindeki arsalarda yapilan “Rezidans Konutlarin” mimari ve i¢
mekan 6zelliklerini incelemektir. Literattirde “Mixed Use Development”, Karma Kullanimli
Yerleske olarak gecen son yillarda tim dinyada ortaya cikan bu binalari irdelemek,

olumlu, olumsuz yanlari Uzerinde bir tespit yaparak farkindalik yaratmaktir.

Bu tezde elde edilecek sonuclarin hem dénemin bir tespitinin yapilarak kayda
gecmesi, sonuclarin gelecekte yapilacak konut tiplerine 1sik tutmasi ile yeni kullanici
tipleri icin gelecekteki konut tasarimlari yapilmasina yardimci olacagi dustniulmektedir.
Tezde drnek olarak incelenen ismet indnii 1. ve 2. Caddesindeki “Rezidans’lar; Eldem
Rezidans, Basak Rezidans, Aypalas Rezidans, iki Kule Rezidans, Atrium Park Rezidans,
Akademia Suits, Aytepe Rezidans binalari olup, bu konutlarin plan tipleri, islevleri ve i¢
mekanlari arastiriimistir. Rezidans binalarindaki 8,10, 4 ve 5 kath olarak farkl plan
tipindeki binalar incelenmis 6zellikle 4 ve 5 katli binalarin Atrium tipi tasarimi ile bu

bolgeye 6zel “ic mekanda ortak mekan kullanimi” icin dneriler sunduklari géralmuagtar.

1.2. GALISMANIN YONTEMI

Bu tezde Eskisehir'in Tepebasi bélgesinde ismet inénii 1. ve 2. Caddesi aksinda
yapilimis ve yapimina devam eden yapilasma iginde olan rezidans konutlar incelenmistir.
Arastirmanin baslangicinda literatlr taramasi yapilmigtir. Mimarlik, tasarim, sosyoloji,
psikoloji ve ekonomi gibi farkli fakat konuyla ilgili disiplinlerde yerli, yabanci kaynakl
dergilerden makaleler arastiriimig, internet sitelerinde taramalar yapiimistir. Konuta ait
akademik yayinlar taranmistir. Eskisehir kapsaminda yapilacak alan ¢alismasi i¢in 6rnek
binalar secilmis, secilen binalarin kataloglari, mimari projeleri, ic mekan gdrselleri,
internet sitelerindeki tanitim bilgileri toplanmig, binalarda yerinde incelemeler yapilarak

gerekli fotograflarla bir tespit calismasi gergeklestirilmistir.



1.3. ORNEKLEM

Eskisehirde ismet indnii 1. ve 2. Caddesi aksinda bulunan eski fabrikalar sehir
disindaki yeni yerlerine tasindiklari igin uzun yillar bos kalmistir. Bu bdlge uzun vyillar
koruma kapsaminda tutulmustur. S6zU edilen boélgenin 2009’da imara ag¢ilmasindan
sonra Ismet inénii 1. ve 2. Caddesi aksI hizla yapilagsmistir. Toplu tagima araci olarak
tramvayin yapimi ve eski fabrika binalarinin yerine otel, konut ve rezidans projeleri
yapilmasi ile bolgenin yerlesim dzelligi degisip cesitlenmistir. Espark ve Ozdilek AVM'nin
yapimi ayrica bu binalarin zemin katlarinda yapilan sosyal ve ticari alanlar bolgeye

canlilik kazandirarak bu bolgenin ekonomik ve sosyal alanda gelismesini hizlandirmigtir.

Bu aksta ilk binalar plaza, daha sonrasinda otel, AVM ve glvenlikli konut sitesi
yapilmistir. Bu caddenin Uzerinde ve cgevresinde o6zellikle otel ve rezidans projeleri
yapilmis ve yapilmaya devam edilmektedir. Zemin katlari ticari ve sosyal alan olarak
yapilmalari bolgeye yeni bir kent merkezi 6zelligi kazandirmistir. Sehir merkeziyle
birlesen bir aks Uzerinde olan, ¢ogunlukla 1+1 rezidans dairelerden olusan; Eldem
Rezidans, Basak Rezidans, Aypalas Rezidans, iki Kule Rezidans, Atrium Park Rezidans,
Akademia Suit, Aytepe Rezidans binalar arastirmanin &érneklemi olarak secilmigtir.
Arastirmanin devam ettigi slrecte bu caddede yapilanma yodun olarak devam
etmektedir. Yeni yapiimaya basladigi i¢in Kayalar rezidans AVM ve veri elde edilemedigi

icin bulvar 18 gibi binalar arastirma kapsamina alinmamistir.

Aragtirmanin kavramsal kargiligi olarak konutun tanimi, tarihsel gelisimi, Turk
Evi'nde oda kavrami ve mekansal 6zellikleri incelenmistir. konut tasarimini etkileyen
niteliksel kavramlar ve konutta yasanan mekansal degisim ve donugsumler, esneklik,
islevsellik agisindan rezidans i¢ mekanlari incelenmigtir. Rezidans kavraminin ortaya
cikisi ve genel gelisimini gorebilmek agisindan Turkiye’de ve dunyada ilk ornekleri
incelenmistir. Orneklem olarak rezidans konut tipinin iglevlerini ve kullanim ézelliklerini
aciklayabilmek igin ayrica istanbul ve diinyadan rezidans projeleri de segilmistir. Karma
kullanim yerleskesi projesi olarak nitelendirilen; Resim istanbul, Cin'in Pekin kentinde
Sanlitun soho, ABD’de Miami kentinde Vizcayne projesi, istanbul Beylikdiizi'nde
Skyport rezidans projesi mimari tasarim ve i¢ mekan tasarim érnekleri olarak segilmistir.
Dinyada ve Turkiye’de 2000’li yillardan sonra yapilan karma kullanimli yapilar olarak
rezidans projelerinin mimari 6zellikleri, ic mekan tasarimlari, sundugu hizmetlere

bakilarak yeni konut egilimleri olarak rezidans konut érnekleri Gizerinden incelenmistir.



2. TEZIN DAYANDIGI TEMELLER VE KAYNAK ARASTIRMASI
2.1. KONUT VE BARINMA

insanlar avci ve toplayici olarak yasadiklari Neolitk dénemde dogada hazir
olarak bulduklari barinaklari kullanmiglardir. Magara, agag¢ kovuklari ve barinaklardan,
glinimuz modern apartman dairelerine, toplu konutlara, gtivenlikli kapal sitelere kadar
uzanan suregte, yasamlarini sirdirmek icin ¢esitli mekanlara gereksinim duymuslardir.
Konut en temel mekan olarak barinma ve fiziksel dis etkenlerden korunma ihtiyaci
dogrultusunda mimarlik tarihinin ilk nesnel 6rnegdidir. Konutlar insanlarin guvenlik iginde
yasamlarini sirdirmesini saglamak icin yapilirlar. Konut insanlarin hem uyuma, yemek
yeme, Kisisel temizlik gibi temel etkinliklerini hem de edlence, ¢alisma, sosyallesme gibi
ikincil etkinliklerini icerisinde gerceklestirdigi insanin hayatinin buyUk bir bolimana

gecirdigi temel yasam alanidir.

Literatur incelemelerinde konut ve ev kelimelerinin farkli anlamlari barindirdigi
go6rilmustir. Konut kelimesi yasama, barinma islevleri i¢in yapilmis bina anlaminda
kullanilirken ev kelimesi konutta belli bir zaman diliminde iginde yasanildiginda elde
edilen deneyim sonucunda kazanilan anlami ifade etmektedir. Konut kelimesi iginde bir
gegcicilik vardir. Konut iginde yasanilan deneyimler ile bir anlam kazanir (Manzo, 2003:
23). Yerlesmek, ikamet etmek, yasadidi yere baglanmak ev kelimesi ile 6zdeslesmistir.
Gunumuzde is, egitim ve ekonomik dizeylerdeki artislar sonucunda ve yasamin farkh
evrelerinde farkli 6zellik ve buyukliklerde konutlar kullaniimaktadir. Bu konut tipleri
icinde ilk sirada yer alan rezidans konutlar bireysel yasam igin barinma gereksiniminin
gunumuzdeki karsiligi olarak kent yasaminda yuksek gelir grubundaki bireyler igin yeni

yerlesim ve yeni yagam tarzi olarak ortaya gikan karma kullanimli konut yerlesmeleridir.

2.1.1. Konut Tanimi ve Yaklagimlari

Gegmisten gunumiuze ve gelecede uzanan zaman iginde insanoglunun barinma
gereksinimini kargilayan konutlarin farkl arastirmacilar tarafindan farkh tanimlari
yapilmis olup, yine konutlarin fiziksel 6zellikleri ve anlami konularinda pek ¢ok ¢alisma
bulunmaktadir.

Konut bigimleniglerini ve mekansal organizasyonlarin yapimi, kultarel degiskenlere
bagh olarak agiklayan yaklasimlar (Rapoport, 1967, 1969, 1990) ve 6zellikle ilkel ve
yerel toplumlarda, sosyo-kiiltiirel kosullandirmalardan dogan davranis ve kullanimlar
ile mekan organizasyonunun bagintisini 6rnekleyen c¢alismalar bulunmaktadir
(Lawrence, 1987; Schulz, 1971; Dovey, 1978) (Akdemir, 2002:23).”



Konut en yalin sekilde insanlarin iginde yasadigi ve barindigi, onlari dis
etkenlerden koruyan ve givenlik icinde yasamlarini sirdirmelerini saglayan ilk ve en
onemli yapi olarak tanimlanmaktadir. “Lawrence’a gore konutlarin, ekonomik degerler,
estetik kaygilar ve kullanim degerlerini igceren bir kavram; evlerin ise daha ¢ok sembolik
ve duyusal de@erleri barindiran bir olgu olarak algilandidi saptanmistir (Desagis, 2006:
42).” Genel olarak konut barinma iglevini karsilayan mekandir ve kentlerin temel
dgesidir. TDK sozliginde konut tanimi olarak “insanlarin iginde yasadiklari ev,
apartman vb. yer, mesken, ikametgéah, insanin yatip kalktigi, kéti havalardan, yirtici
hayvanlardan, baskinlardan korundugu, isinin disinda barindigi, oturdugu “yer”

denilmektedir.

Konut insanlarin iginde yasadidi ve barindigi yapidir (Hasol, 2002: 31). Konutlar
insanin yasam dongusu iginde farkli islevlere yanit vermektedir. Geleneksel konut
kUltirinde insanlar evlerinde dogar, buyur, yetisir, evlenir, ¢ocuk buyutur, c¢aligir,
yaslanir ve olurler. Bu sekilde geleneksel anlamda konut gecmis, buglin ve gelecek
arasinda bir sureklilik unsurudur. Gunumuzde konut kullanimi ve konuttan beklentiler
ailenin yapisi ve yasam tarzi ile orantili olarak degisiklik géstermektedir. Kullanicilar
farkli yas dénemlerinde farkli konutlarda yasamaktadirlar. is, egitim, yer degistirme gibi
farkli nedenlerden dolayi konut kullanimlari gériilmektedir. Ozellikle biyik sehirlerdeki
glinimuzin yeni konut egilimlerine bakildiginda kiresellesme, yasam tarzi degdisiklikleri,
yer degistirme, is yasami, gegici kullanimlar gibi nedenlerden dolayi yeni konut
gereksinmeleri ortaya ¢ikmistir. Cogdunlukla kent merkezlerinde, kent yasami igin
tasarlanmis karma iglevlere sahip kullanicilara hayati kolaylastiran ve zaman kazandiran

hizmetler sunan yeni kentli konutlar yapilarak rezidans adi verilmektedir.

ABD’de baslayan bu konut tipi dunyanin birgok yerinde kuresel kulturin bir
sonucu olarak gorilmektedir. Ozellikle istanbul'da 1980’lerden sonra yapiimaya
baslayan rezidans binalari olduk¢a yayginlasmis ve kent yasami icin talep edilen bir
konut tipi olmustur. Ozellikle glvenlik, gereksinimi sebebiyle gevresi duvarlarla
cevrilmeden dijital sistemlerle guvenligi saglanan her daire i¢in otopark saglayan yasam
alanlaridir. Son yillarda siklikla kullanilan “Mixed-Use Development” karma kullanimh
yerleskeler kavrami konut alani, ticari alan, kilttrel alanlar, kurumsal alanlarin
birlesiminden olusan yerlesim yeridir. Literatiirde ingilizce “Residence” kelimesi konut

anlaminda, “Residential” kelimesi ise yerlesim alani anlaminda kullaniimaktadir.



Tek ailenin kullandigi konut yapilari, apartmanlar, liks konutlar, apartlar, kapall
yerleskeler yaninda rezidans konutlar olarak yerini almistir. insanlar konutlarina
baglidirlar ve konut insanlar igin bir anlam tagir. “Bir yerde yasamak yalnizca barinmak
degil aidiyet duygusu ve anlam da demektir bu da ortak paylasilan anlamli bir yeri
ongormektedir (Schulz 1971: 5).” “Mimarhgin gorevi, kisinin kimlik, aidiyet ve mahremiyet
kavramlari ¢cergevesinde kisinin yasadigi mekani anlamlandirabilecek mekanlar yaratma
olarak tanimlanabilir (Schulz, 1980:3)”. Konut yasanan yere ait olmak ve onunla iletigim
kurmanin 6tesinde konutun kendine ait bir atmosferi bulunmaktadir. “Konut yerlesmenin,
mekansal ve toplumsal sisteminin ayrilmaz bir parcasidir. Konut organize olmus, farkli

eylemlerin yer aldigi bir diizen, bagimsiz bir sistemdir (Rapoport 1980: 11).”

Yukaridaki konut tanimlarindan da anlasilacagi gibi konut ve insan surekli bir
etkilesim halindedir. Konut insanla yani kullanicisiyla iletisim kurdugu noktada anlam
kazanir. Bu anlam yalnizca barinma gereksinimini karsilamanin ¢ok 6tesindedir. Konut
insanin kendini gerceklestirdigi yerdir. Literatirdeki konut tanimlarindaki yasam alani,
baglanilan “Yer”, barinma gereksiniminin karsiligi olan konut disindaki diger énemli
nokta iste bu insanin kendini gerceklestirme noktasidir. Kimsenin konutuna yasal izin
olmadan dokunulamaz ¢unkl konutlar insanlarin maddi ve manevi guvenlik igerisinde
yasadigl, kendilerini gecgeklestirdikleri kabuklari, onlarin yasam alanlaridir. Ginimuzde
konut; kullanicisinin  sosyo-ekonomik durumunu, begeni duzeyini, yasam tarzini

yansitarak sosyal statl semboll 6zelligi de kazanmistir.

Bir konutun kigisel ve yerel kimligi vardir. Konut, “bir bolgesel 6z” niteliginde,
kilturel, sosyal, psikolojik, politik ve ekonomik faktorleri tanimlar ve onlar tarafindan
tanimlanir (Lawrence 1987: 12). Toplumlarda yasam tarzi degisiklikleri, gelisen
teknolojinin katkilari, internet, iletisim sistemlerindeki degisiklikler konut mimarisini ve
kullanici isteklerini degistirmektedir. Konutu ev, yuva veya sadece basini sokabilecek,
korunabilecek bir yerlesim yeri olarak gormemek gerekir. Konut insanin kulturel, sosyo
psikolojik Ozelliklerini yansitan ve mekéani yasanilir kilan bir butindur. “Konutlar
insanlarin giivenlik iginde yagamlarini strdirmesi igin yapilirlar. ilkgaglardan giinimiize
kadar insan yasami ile beraber surekli degisim géstermiglerdir (Arcan ve Evci, 1999: 2)”.

“Konut insanlarin hem aileleri hem de arkadaslariyla bir araya geldigi, hosga zaman
gecirdigi, kimi durumlarda is yasamini surdtrdiagu farkli islevler igin farkli ¢ézimler
sunan ¢ok boyutlu bir mekéanlar batinu olarak gérulmelidir. Konut igerisinde yer alan
etkinlikleri kavramak, bunlarin birbirleriyle iliskilerini gdzmek ve konut igerisinde nasil
dagilacaklarina karar vermek islevsel, doyurucu bir konut yasami i¢in 6nem
tasimaktadir (Nalgakan, 2013: 4)”.



Konut tuketim toplumu kultirinde bir yandan tiketimin yonlendirildigi tiketimin
biriktirildigi ana mekan olma 06zelligini tasirken, 6te yandan kendisi de bir tuketim objesi
niteligindedir. Tasarimi tiketimin merkezine tasiyor yani tasarimcinin ve mimarin da

toplumsal kiltur igindeki rolleri ve statlleri degismeye basliyor (Guzer, 2004: 29, 30).

Farkh yerlesim alanlar olarak Kapali yerleskeler (Gated Communities) Guney
Afrika, Latin ve Kuzey Amerika’da kentsel peyzajin ortak bir 6zelligi haline gelmistir.
ingiltere’de 1000’den fazla kapali yerleskenin oldugu séylenmektedir (Atkinson and Flint,
2004:8). Fiziksel engeller yaratilarak kontrollu girisleri, etrafi ¢cevrilmis kapali yerleskeler
toplumsal mekani 6zellestirmislerdir. “Kapali kapilar arkasinda yasamak, ayricalikh bir
yasam tarzi sdylemi ile yeni konut edilimleri ortaya ¢cikmistir. Kente ait olan sorumluluklar
ornegin polis korumasi, bos zaman aktiviteleri, sosyallesme, spor, edlence gibi
sorumluluklar kapali yerleskeyi olusturan toplum tarafindan saglanmaktadir. Yalnizca
komsulariyla paylasilan 6zel bir dinya yaratiimaktadir. Kentin bu sekilde pargalanmasi
sosyal yasami tehdit etmektedir. Kapili yerleskelerin uluslararasi yukselisi devam
etmektedir (Blakely and Snyder, 1997:8)".

Farkh arastirmacilara goére konut tanimlamalari degigiklik gosterse de konut
gevresiyle bir bitiindir. Kentin en temel elemanidir. Ginimuzin modern kentlerinde
“yer duygusu“ degismis, Kisilerin sosyo-ekonomik durumlarinin degismesi konuttan
beklentileri artirmistir. Barinma islevi yaninda ayricalik, prestij, yatirnm, liks tuketim gibi
kavramlar 6n plana ¢cikmistir. Rezidans konutta standart oda kavramindan farkl olarak
minimum alanda, insanlarin imaj beklentilerini kargilayan kisiye 6zel, luks i¢ mekan
tasarim c¢ozumleri Uretilerek kullaniciya sunulmaktadir. Konutta i¢ ve dis arasindaki
baglanti artmig, mekan igindeki sinirlar azalarak iceride de birbirine akan, akiskan bir
mekan yaratilmistir. “Modernizm konutta da sehirde oldugu gibi islevsel bolumlenme
onermigstir. Konutun toplu yapilma gercegi standartlasmayla birlikte, konutlarin iginde ve
disinda benzerlikle sonuglanmisgtir. Daha dnceden her sekilde kullanilabilen oda yapisi

artik belirli bir iglevi adresli olarak tanimlanmaktadir (Ugar ve Ozsoy, 2006: 15)”.

2.1.2. insanin Barinma Kiiltiiriiniin Temelleri

Rezidans binalari belirli bir ekonomik ve egitim dlzeyindeki bireylerin kiglk,
bagimsiz bolimlerde yasarken ¢ok sayida hizmete ulasmalari sosyal yasam alanlarini

birlikte kullanmalari ile kentli bir yasam 6nerisi sunmaktadir. Bu noktaya nasil gelindigi



konusunda gec¢miste kullanilan konut ve barinma kultirinin incelenerek bugtne isik
tutmasi gerekmektedir. Barinma ve konut kiiltiirii insanlik tarihi kadar eskidir. ilk insanlar,
yasamlarinin ilk bir milyon yili boyunca hayatlarini avlanarak ve besin toplayarak
gegcirmistir. insanoglunun on bin yillik bir zamana yayilan barinma gegmisinde gezginci,
avcl ve toplayici insan olarak doganin olumsuz kosullarindan korunmak igin siginma
amagh agag kovuklari, magaralar ve kaya kovuklarini kullanmislardir. insanin barinma
kaltdrinin ilk érnekleri 10-12 bin yil dncesinden kerpic yapilar, saz-dal érgu evleri, ¢cadr,
ormanlik alanlardaki ahsap kullbeler olarak bilinmektedir (Sey, 1998:3). Fransa,
Nice'deki Terra Amata clrimus agac ve striktlrel elemanlarin ve cevreye yerlestirilen
kayalarin biraktigi deliklerden hareketle yeniden yapilan ev, bilinen en eski insan yapimi

yerlesimdir (Gorsel 1, 2).

Gorsel 1. Homo-erectus yerlesimi, Terra Amata, Gorsel 2. Homo:saphiens yerlegimi,
MO 400.000-300.000 Ukrayna, MO 44.000-12.000

insan yaratiligi geregi dis etkenlerden korunmak zorundadir. insanoglu ‘Neolitik
Devrim’ olarak nitelendirilen Gretim bigiminde tarim yapmaya basladiklarinda gamur, tas
ve ahsabi kullanarak barinma amacli yapilar yapmislardir. Homo-saphiens evleri olarak
adlandirilan mamut kemiklerinden iskeleti olusturulan ve Gzerine hayvan postlarindan
ortl yapilan Cro-magnon insanlarin yapmis oldugu evlere rastlanmistir (Roth, 2000: 8).
Mevsimlik konutlarin insasinda dncelikle bir cukur acilir, avlanilan hayvanlarin derileri,
dere yataklarindan aldiklari gamur, kalin ve ince dallar bu kolay kurulabilen konutlarin
yapim malzemelerini olustururdu (Sey, 1998: 2, 3). Cadir ve kulUbe tirG barinaklarin
kullanildigi bu dénemden sonra gercek kdylerin ¢ekirdegini olusturan konutun ortaya
cilkmasi bagka bir deyisle “Mimarligin Dogusu”, insanin yasam ekonomisi adini
verdigimiz beslenme turanun degismesiile yakindan ilgilidir. Konut olarak tanimladigimiz
kalici barinak ve yerlesim ancak go¢ etmeden ayni yerde surekli olarak besin elde

edilebilecek bir duzen kurulduktan sonra ortaya ¢ikmistir (Sey, 1998: 20).



Alevler sondikten sonra yaklastiklarinda, sicak atesin 6niinde ¢ok rahat olduklarini
fark ettiler; daha odun atarak atesi canl tutarlarken bagka insanlar da geldiler (...)
O nedenle, insanoglunun ilk kez bir araya gelerek bilingli toplantilar yapmasinin ve
sosyal iligkiler gelistirmesinin kaynagi atesin kesfidir. Dogal yeteneklerinin diger
hayvanlardan Ustiin oldugunu fark ettiler ve kendilerine barinaklar yapmaya
giristiler. Kirlangig yuvalarinin yapihgini taklit ederek ince dallarla ¢gamurdan
siginaklar yaptilar. Zaman gegctikge, birbirlerinin barinaklarindan esinlenerek yeni
ayrintilar eklediler ve daha iyi ve gesitli kullibeler olusturdular (Vitruvius, 1993: 27).

MO 90-20 yillari arasinda yasadigi tahmin edilen Romali Mimar Marcus Pollio
Vitruvius, yukaridaki hikayede Paleolitik donemde olusturulmus olan barinma mekaninin
olusumunu anlatmaktadir. Vitruvius’un anlatimindaki bilgiler atesin bulunusunun
insanlara kendi mekanlarini yapmakta onculuk ettigini vurgulamaktadir. Bu bakis agisini
kendi yasamis oldugu dénemden almistir. O déneme ait konutlarin plani tam orta
merkezinde ocak bulunduran Megarondur. Bilinen en eski plan tipi olan Megaron tipi
konut MO 3000'li yillarda Erken Tung Cagrnda Ege'de ortaya gikmistir. Dikddrtgen konut
modeline uygun kisa tarafinda giris bolimu, blyuk bir merkezi ocagdi ile sttunlu bir girigi
bulunan bir evdir. Situnlu girisin 6niinde, cesitli odalarin acildigi bir aviu bulunur.

Baslangigta sttunsuz olarak yapilmis ancak zamanla sutun eklenmistir (Gorsel 3, 4).

Gorsel 3. Megaron Yapi Plani Gorsel 4. Megaron Planli Yapi Perspektif

Tuark toplumu Orta Asya’da yasadigi donemde gogebe bir hayat sirmuls, ancak
Anadolu’ya geldikten sonra yerlesik dizene gegmeye baslamistir. Geleneksel Turk
Evi'nin temelinde gdgebe klltirin ve cadir yasaminin izleri bulunmaktadir. Yerlesik
hayata gecince ¢adirin yerini kalici konutlar almistir. Gezici mekanlar olan “cadirdan,
topraga bagl yasam alanlari olan “Ev’e geciste tek odali hacimler ortaya ¢ikmigtir. Tek
odali yapilarda fonksiyonlarin timi (ocak, yemek c¢evresi, yatma cevresi, dolap, yukluk,

vb.) sadece bir i¢c hacim olmustur. Eski evlerde odalar, tim fonksiyonlari iceren hacimler
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seklinde tasarlanmigtir. Boyle bir organizasyon, egyalarin sadeligini, taginabilirligi ayni
zamanda ¢ok yonlu kullanilabilirligini gerektirmektedir (Goker, 2009: 163).

Son yillardaki arastirmalarda konut bigimi ile yagsam tarzi arasinda bir iligski kurma
egdilimi gorulmektedir. Avcilar, toplayicilar ve hayvancilikla ugragan gocerler genelde
tasinabilir barinaklar kullanirken, yerlesik yasamalari gereken giftciler daha strekli
konutlarda oturmaktadir (Sey, 1998: 234). Schulz, var olunan mekandan s6z ederken,
insanin “yerlesme” ve “gd¢” olmak Uzere iki farkli, ama birbirini tamamlayan yasam
seklinden bahseder (Gdrsel 5-6). Glinimuiizde buyuk kentlerde yasam bicimleri kentin
sartlarina gore farklilasmis, calisma hayatinin yogunlugu ve farklihgi nedeniyle bireylerin

konutta gegirdigi zaman azalmis konutlar oldukga kigulmustur.

\
\
1
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I
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1
/

Gorsel 5. Geleneksel Cadir Plani Gérsel 6. Orta Asya Cadiri i¢c Mekén

Tark konut mimarisinin en 6nemli 6zelliklerinden birisi evlerin gosteristen uzak,
sade, insani boyutlarda ve iglevsel olmasidir. Evler genellikle bir veya iki kathdir. Konut
tek kath olarak tasarlandigi zaman bu kat zeminden yukseltilerek, yagsama alaninin
rutubet ve guriltiden korunmasi saglanmistir. Gorsel 7-8'da gorildugu gibi Turk Evi ve
odasinin kullaniimasindaki dizen ile gadirin dizeni karsilastirilirsa, 6zellikle genel ilkeler
acisindan ikisi arasinda c¢ok buyuk yakinliklar bulundugu kolaylikla gorilebilir. Bu
yakinliklari daha da ayrintili olarak izleyebilmek igin “Cadir-Ev’le “Yerlesik Ev” ve “Oda”
karsilastirilirsa durum daha da aydinlanir (Kigukerman, 2007: 43).
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Gorsel 7. Cadirin Kullanma Bigimi Gorsel 8. Evin Kullanma Bigimi

Geleneksel Tirk Evi yuzyillar boyunca Tirklerin yasam kilttrinG yansitmigtir.
Gunluk hayatin gereklilikleri ve gogebe kiltirin izleriyle sekillenmistir. Yérenin
malzemeleri kullanilarak ustalar tarafindan topografya ve cografik 6zelliklere uygun
yapilmigtir. Tark Evleri ailenin yasam ve uretim bigimine gére sekillenmistir. Tarim ve
hayvancilik yapilan evlerin zemin katlari buna gore yapilmigtir. Sokaktan zemin kat
duvarlariyla ayrilmig, pencereler sokaga bakmaktadir. Cumba ve kafesli pencereler ile
sokak goérilmekte, hanimlarin yasam ve Uretimleri avlularda strmekte, ailelerin hayati
ataerkil aile dizeniyle yasanmaktadir. Geleneksel Turk evinde kullanici geleneksel
blaylk ailedir. Yapildiklari dénemin Uretim ve yasam bicimine uygun yapilimiglardir.
Gunumuzde ise kente olan gbég¢ler sonucu toplumsal yasamdaki degisimler, is, Gretim

tarzindaki degisiklikler, yasam tarzi degisimleri ve aile kavrami dedismis gérinmektedir.

Konut klltiri o dénemin yasam kultiranun etkisi altindadir. Geleneksel Turk Evi,
cesitli etkenler ile sistemlesen bir dizen ve sistem iligkilerinden olusmustur.
Organizasyonda her elemanin iglevi, formu, bir bagka eleman ile iligkisi ve hacimdeki
yeri kullanicinin eylem bigimine gore tasarlanmistir. Ahsap ev, her déneme uyum
gOstererek 20. yuzyilin ilk geyregine kadar, Orta Asya’dan beri 1300 yil stiregelerek,
Tarklerin konutu olmustur (Eldem, 1955: 29).

2.1.3. Barinma, Konut Tasarimi ve Kiiltiir

Konut tasarimi konutun bulundugu yerin kiiltiirel kdkenleriyle iliskilidir. insanin
dogay! kontrol altina almak icin gelistirdigi ¢aba, kurallar ve degerler “Kultir” olarak
tanimlanir (Kongar, 2011: 23). Kultir, mekan tasarimlarini dogrudan etkilemektedir. TDK
cevrimigi sozlugunde kaltir séyle tanimlanmaktadir; “1. Tarihsel, toplumsal gelisme
sureci iginde yaratilan bitun maddi ve manevi degerler ile bunlari yaratmada, sonraki
nesillere iletmede kullanilan, insanin dogal ve toplumsal gevresine egemenliginin

Olclsunu gosteren araclarin batind ve temelidir. 2. Bir topluma veya halk topluluguna
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0zgl dusunce ve sanat eserlerinin butinu. 3. Elestirme yeteneklerinin 6grenim ve
yasantilar yoluyla gelistiriimis olan bigimi, 4. Bireyin kazandidi bilgi. Kultdr G¢ ana baglik
altinda tanimlanmaktadir ki, bunlar: 1. Bir grubun tipik yasam sekilleri, 2. Kaltur;
semboller sistemi, anlamlarin sistemi ve kavramsal semalari sembolik kodlara geviren

bir sistemdir. 3. Kultur; Ekolojik kaynaklara adaptasyon surecidir.

Her toplum farkli yasam kiiltiriine ve tasarim kiltirtine sahiptir. Kultira birbirini
tanimlayan butunlesik tg¢ bakis agisi ile agiklanir. Buna gére birinci yaklasim kultaru, tipik
bir grubun yasam sekli olarak; ikincisi, sembolik kodlarla olusmus bilissel semalar,
semboller ve anlamlar sistemi olarak; Uguncusu ise ekoloji ve kaynaklarla ilgili olarak
hayatta kalabilmek icin uyum saglama stratejileri olarak tanimlanir (Rapoport, 1971: 20).
Kdiltur bilesenlerine ayrilarak kiltir ve insan davranisi arasindaki iliskiyi, dinya gérusu,
inanislar, degerler, imge ya da semalar ve yasam sekilleri, eylemler zinciri olarak

soyuttan somuta dogru agiklanmaktadir.

Toplumlarin ge¢cmisten glinimuize yasam bigimleri incelendiginde insanlarin
gelistirmis oldugu yasam kulturt ve barinma kualtird anlagilabilir. “Kdltur, insanin
yasamini siirdiirmesi icin isledigi dogal dégelerin bitiintidiir. insanin diinyasi, onun kdltir
dunyasidir (Bektas, 2003: 9,10).” Son yillarda Kaltirin tim dinyada toplumlarin kiltirel
degerlerini koruma duyarlihgi gelismektedir. ic mekan tasarimi kullanicinin ve
tasarimcinin kalturel kimligi ile dogrudan iligkilidir. Yerel kultlrtn etkisinin giderek kuresel
kaltdrin etkisi altina qirdigi dusindlse de yasamin kendisini kultarel degerler
olusturmaktadir. Tasarim iglevi geregi kulturan icerdigi tim bu maddi ve manevi degerleri
icinde barindirma 6zelligi tasir. Konut tasarimini etkileyen belirleyici etken kdltir ve

inanclar olmaktadir (Rapoport, 2004: 21).

2.1.4. Yagsam Mekani Olarak Tiirk Evi’nde Oda

Konut mimarisini minimum alanda tasarim ilkeleri arayigiyla incelendiginde Turk
Evi'lnde oda kavrami karsimiza ¢ikar. Tlrk Evi tanimlamasinda Oda’nin birgok iglevi
blinyesinde barindirmasi i mekan kurgusunun degise bilirlik ve tutumluluk ilkelerine
bagll olarak tasarlanmig olmasi ve her odanin bagimsiz konut gibi kullaniimasi
gorilmektedir. Oda birgok islevi barindirir, bu odalarda oturulur, yemek yenir ve yatilir.
Bu Ozellikleri ile oda, kiguk bir konut gibi tek mekanda birden fazla yasam islevini

karsilar. “Odalarin birbiriyle baglantilari yok denecek kadar azdir. Her odanin avluya ya
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da sofaya acllan tek kapisi vardir. Bu dzellikler ‘Tark Evi'nde bagdimsiz oda kavramini

ispatlamaktadir (Kiigikerman, 2007: 43, 63).” Odalardan birisi daha blyuk ve ssluddar.

Konuklarin agirlanmasi ig¢in kullanilan genellikle sokaga bakan ve daha blylk olan

odaya ise basoda denir (Goérsel 9).
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Gorsel 9. Semaki Evi Basodasi-Bursa

1. Cok amacli orta alan
2. Oda girigi

3. Yuklik (Depolama)

4. Gusullhane (Yikanma)
5. Sedir (Oturma)

6. Ocak (Isinma)

7. Dolap

Tadrk Evi'nin ve odasinin kurulusunda bazi yapi elemanlari énemlidir. Kapi,

pencere ve dolaplarin Ust sinirini belirleyen yatay, ahsap elemanin islev olarak bir raf

gibi ele alinmasi, désemeden ylksekligi belirlemistir. Oda boyutu ne olursa olsun, raf-

Kisi iliskileri, bu yatay elemanin désemeden ylksekliginin en ¢ok 2.20 m. ¢evresinde

kalmasini gerektirmistir. Temelde gérilen kullanma alanlarinin insan boyutlarinin digina

citkmamasi temel ilkesi gbzle gorilebilen “Ust sinir” ortaya gikarmigtir (Goérsel 10, 11).

*
i

Gorsel 10. Tiirk Evi'nde Basoda Plan

Gérsel 11. Tiirk Evinde Oda ig Mekan

Tirk Evi'lnde oda kullanimlari insan élgegine gore sekillenmistir. Turklerin yasam

tarziyla ortismektedir. Oda insanin tim gereksinimlerini karsilayacak bigcimde

dizenlenmistir. Aile bir arada atesin basinda oturup sohbet edebilir, yemek yer, sedirde

oturur, dinlenir, esyalarini dolap icinde saklar, temizlenebilir ve uyunur (Gérsel 12, 13).
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Gorsel 12. Tiirk Evi'nde Yatma Iglevi

Gorsel 13. Tiirk Evilnde Oda Yemek Yeme

Oda i¢c mekan olarak tUm donatilara sahip olup, Basoda misafir agirlanan ve evin
sosyal alani olarak daha 6zenli désenmis kismidir. 3x3 veya 4x4 metre civarinda kare
veya kareye yakin olan hacmin, konu edinen eylem alanlarinin mekanin kenarlarinda
konumlanmis olmasi, ortada bir boslugun olugsmasina neden olur. Bu bosluk, mekanin
farkl igslevlerce kullanilabilmesine, diger bir deyisle esnek kullanim olanagina sahip olur.
“Déseme ve tavan bigimleri gogunlukla, eylemleri kargilamak i¢indir. Oda icinde yasama
bdlgesi ile dolasim bdlgesini birbirinden ayiran ve déseme yukseklik farklihklar ile
olusturulan “Seki’dir. Seki bir gesit bolucudur. Oda iginde yasam alanini vurgular. Seki

temiz alandir ve genellikle hali kaphdir (Kigtukerman, 2007: 69).

Esnek kullanim o6rneklerinden olan oda icindeki dolaplarin kapall ve acik
kullanildiklari olur. Gunluk cgesitli arag ve gerecin kullaniimasi igin dolap dizeninin
gelistiriimis oldugunu gdstermektedir. Yikanma islevi dolabin iginde, gusilhane adiyla,
Ozel bir bolim olarak kurgulanmistir. Bu bdlimde sadece oturmaya ve su kaplarini
koymaya yetecek kadar yer ayriimigtir. Dolap icinde yikanma islevinin gergeklesmesi,

yataklarin dolap icinde gizlenmesi esnek kullanim olarak tanimlanabilir (Gorsel 14, 15).

— ——

Gorsel 14. Tiirk Evinde Odanin Kullanl/ Gorsel 15. Tiirk Evinde Odanin Kullanimi
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Tark Evi'nde oda kullanimlari incelendiginde kiigiik mekanlarin kullanim ¢esitliligi,
esnek kullanim olanaklari, depolama alanlarinin kullanimi, kismi ve gegirgen boltculerin
kullanimi, ginimuzde kullanilan bireysel konut kullanimlari i¢in en temel érnektir. Tark
evi Uzerinde oda kavraminin arastiriimasinda tek yasam alaninin ¢oklu fonksiyon
¢6zumlerinin ortaya konarak gelecek bolimlerde ortaya konacak olan konut tipi ic mekan
¢6zumleri icin dnemli bir veri tegkil etmesidir. Oda kavraminin bu ginin yagam tarzina
ve mekansal olasiliklar yaratmada tasarimcilara pek c¢ok c¢ikis noktasi saglama

potansiyeli vardir.

2.2. KONUTTA KULTUREL VE PSIKO-SOSYAL BELIRLEYICILER

2.2.1. Psikolojik ve Sosyal Gereksinmeler

Psikolojik ve sosyal gereksinmeler toplumsal deger yargilarinin, iligkilerin, ktlturel
degerlerin konut tasarimlarina yansimasini ifade etmektedir. Toplumsal de@er yargilari,
kisi yasami Uzerinde etkileyici faktordir. Sosyo-kiltlrel degerler, saygl, stati, yenilenme
gereksinimi, 6zlem gibi gereksinimleri icerirken sosyal, kulturel, psikolojik, biyolojik tim
toplumsal yapiyla stirekli degisim gostermektedir (Ozker, 2011: 107). Birgok aragtirmaci,
insanin temel gereksinimlerinden yola g¢ikarak, konut kullanicilarinin konut ve konut
cevresinden beklentileri ve bu beklentilerinin tatmini ile ilgili gereksinimleri tartismakta ve
saptamaya c¢alismaktadir (Lawrence, 1987: 22). Buna go6re, kisinin kendini
gerceklestirmesine ve kisisel tatminine giden yolda siralamanin ilk maddeleri éncelikli
olarak karsilanmaldir. Cevre ve toplum icinde fizyolojik birincil, glvenlik ikincil ve
digerlerinin daha sonra yer aldigi Maslow’un temel insan gereksinimleri sira dizeni

asagida aciklanmaya calisiimaktadir.

2.2.2. Maslow’un Gereksinimler Piramidi

Maslow Klinik gozlemlerinden yola ¢ikarak insan davraniglarina yon veren temel
gereksinimlerin neler oldugunu calismalarinda ortaya koymustur. Gereksinimler
hiyerargisi kurami, belki de motivasyon ve gereksinimlerle iligkili olarak dunyada yaygin
sekilde bilinen motivasyon kuramidir (Maslow, 1954: 80-106). Maslow’a gore insanlar,
dogustan gelen ve belirli davraniglarina yon veren bir takim gereksinimlere sahiptir. Bu
gereksinimler tatmine ulasincaya kadar insan davraniglarini etkilemekte ve hiyerarsik bir
dizen icinde asagidan yukariya dogru siralanmaktadir. Alt dizey gereksinimi tatmin

ettikge en alttakinden en Uste dogru ilerlemektedir.
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insan davraniglari gereksinmeden kaynaklanir. Davranigi sekillendiren
gereksinmeler ise en zorunlu ve yagsamsal olandan daha az zorunlu ve daha az yasamsal
ve seckin olana dogru bir dizilim icindedirler. Beslenme, uyuma, ¢ogalma gibi fizyolojik
gereksinmeler kapsaminda; guvenlik, ait olma, sevgi, sayginlik ise, daha Ust duzeydeki
ve seckin gereksinmeler kapsamindadir. “Gereksinme etkinlige dondugu zaman, etkinlik
ve gereksinimin bire bir iligkili olmasi nedeni ile fizyolojik gereksinmeler ile Ust dizey
gereksinmeler birbirlerinden farklilagirlar. Kiltirler ve toplumlar arasinda bazi farkliliklar
olmasina ragmen, fizyolojik gereksinmeleri karsilayan etkinlikler temelde aynidir
(Maslow, 1964: 90).” Maslow’un gereksinmeler listesi agagida siralanmigtir (Sekil 1).
1. Fizyolojik gereksinmeler (beslenme, ¢ogalma).
2. Guvenlik gereksinmesi (fiziksel zarar ve tehditlerden korunma).
3. Ait olma, baglanma gereksinmesi.
4. Sayginlik, sayginlk gereksinmesi.
5. Kendini kanitlama gereksinmesi.

6. Entelektlel, duyusal ve estetik doyum.

KENDINI
GERCEKLESTIRME
GEREKSINIMLERI

kigisel tatmin, kigisel basan

SAYGINLIK GEREKSINIMLERI
benlik saygisi, 6zgurlik, sayginlik

AIT OLMA VE SEVGI GEREKSINIMLERI
sevgi, sefkat, ait olma

Sekil 1. Maslow’un Temel insan Gereksinimleri Sira Diizeni (Sénmez, 2010: 43)

2.2.3. Sosyal Belirleyiciler: Aile Buytkligi, Sosyo-Ekonomik Statiist

Gur’e goére bir kilttirel gruba ait olmak, belli degerleri paylasmak, ortak inang 6rf
ve adetleri olmak sosyal belirleyicilerdir. Ailenin ekonomik durumu; elde edilen gelir,
meslek ve egitim dizeyleri ile anlatiir. Ust gelir gruplarinin yerlesim alanlarini
se¢cmelerinde o semtlerin barindirdigi nifusun sosyal, kiiltirel niteligi ve konut kalitesi

onemli rol oynar. Ailenin konut mekanlarini kullanimlari tek basina sosyo-ekonomik
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statilyle acgiklanamaz ailenin egitimi, kultirel ve ekonomik degerleriyle de iligkilidir.
Ekonomik durum arttik¢a konuttan beklentiler artmaktadir (Gir, 2000: 24). Son yillarda
egitime verilen 6nem artmig, yurt i¢i ve yurt digi egitim oldukga yayginlasmistir. Artan
ekonomik gelismeler bireylerin gelirlerini artirmigtir. Ailenin gelir dizeyindeki artislar
konut segimlerinde beklentileri artirmigtir. Bireyler bu sayede yeni yapilan konut tiplerine
yonelmistir. Konutun bulundugu vyer, islevleri, sundugu hizmetler konutun kalitesi,
markasl, guinun trendleri ve moda konut secimini etkilemektedir. Konutun barinma
islevinin yaninda otopark, sosyal ve sportif alanlar, guvenlik, yonetim sistemleri

kullanicilarin secgimlerinde etkili olan 6zelliklerdendir.

2.2.4. Degisen Aile Yapisi ve “Kullanici”

Konut tasarimini toplumun sosyo-ekonomik yapisi ve uretim bicimleri dogrudan
etkilemektedir. Aile ve Uretim i¢ ice oldugunda konut ve igyeri birlikte kullaniimaktadir.
Konutlarin mekansal kullanimlari sosyo-kultirel degerlerle gekillenmektedir. Konutu
kullananlarin sayisi, yasi, egitim dizeyi, ekonomik vyapisi, cinsiyeti konutlarin
bayUklGklerini etkilemektedir. Turk aile yapisi gecmiste genellikle ataerkil bir aile
sistemidir. Anne baba ve cocuklardan olusan ailede cocuklar evlenerek aileden
ayrilmaktadir. Ge¢gmiste biylk aile olarak nitelenen anne baba ve evli ¢ocuklarinin
birlikte yasadigi bayuk aileler gogunluktaydi. Toplumsal hayatin ve inanclarin getirdigi bu
aile duzeni toplumsal hayat ile degiserek buytk aileler kigllerek ¢ekirdek aile olarak

tanimladigimiz kiguk ailelere dontismustar.

is yasami ve egitim gibi nedenlerle aileden ayrilan bireylerin sayisinda artiglar
yasanmaktadir. Tek basina yasayan ¢ocuklu veya ¢ocuksuz bireylerin konut segimi ve
konuttan beklentileri farkliliklar gostermektedir. “Genellikle tek basina yasayan
kullanicilar gevredeki sosyal ve eglence mekanlarinda zaman gecirmektedir (Gir, 2000:
15).” Kentte giderek artan bu sosyal alanlar, lokanta, kafe ve benzeri yerler degisen
yasam tarzi gostergesi gibidir. Kentte artan sanatsal sosyal ve kulturel aktivitelerin artisi,
editim ve gelir dlzeyleri bireylerin yasam bicimlerini dogrudan etkilemistir. Yagam

bicimlerini ekonomik dzgurltkler ve kigisel egilimler etkilemektedir.
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Konut kullanicilari ekonomik durumlari, mesleki pozisyonlari, sosyal ve ailevi
statileri bakimlarindan gesitli gruplara ayrilirlar. Bu gruplar kendi i¢lerinde benzer konut
ve konut tercihleri 6zellikleri gostermektedirler. Surekli artan nifus, yasam tarz
degisiklikleri, artan gelir yeni konut gereksinimlerine sebep olmaktadir. Bu gereksinimler
mevcut konut stoku tarafindan kargilanmaya devam edecektir. “Geleneksel aile evinden
daha uygun, daha az geleneksel formlarda yapilmis konutlara gereksinim olmaktadir
(Towers, 2005: 11). “Kullanicinin gereksinimleri, yasam tarzi, mekanin olusumuna
yansir; yaratilan mekanlar, eylem cesitliligine ve yogun kullanima olanak saglayacak
sekilde dizenlenir (Sizak, 2007: 5).” “Konut yasami kisilerin yasam bicimleri, yani insan
toplumlarinin, neyi nasil Urettigine gore bigimlenir (Kongar, 2011: 391).” Kullanici igin
konut Uretimden cok tiiketim mekani olmustur. Konut secimini insanin yasam tarzi
nerede yasadigi, sosyo-ekonomik diizeyi ve Uretim etkinligi belirler. Yasam tarzindaki

degisimler, konut kullanicilarini daha bireysel ve tiketici davranmaya yonlendirmistir.

2.3. KONUT TASARIMINI ETKILEYEN NIiTELIKSEL KAVRAMLAR

Son yillarda konut tipi olarak tim dinyada yayginlasan rezidans konut tasarimi
ve kullanimi konutun niteliksel de@erleri acgisindan daha ¢ok gegici konut olarak
kullaniimalari sonucu bir yere ait olma dogrultusunda etkileri bilinmemektedir. ic mekan
tasarimlari mekana kimlik kazandirmaktadir. Konutta gecen gunluk yasamin
kazandirdid1 deneyimler sonucunda konutla kurulan iliski ve ait olma aidiyet kavramlari
bireyle konutun iligkisini saglamaktadir. Konut tasarimlarinda kullanilan kavramlardan
olan sinir, kimlik, kisisellestirme, egemenlik alani ve mahremiyet kavramlari daha ¢ok

kavramsal anlamlara sahiptir.

2.3.1. Sinir

insan igine dogdugu kiiltirden, tarihten, cografyadan bagimsiz disunilemez.
Her varlik sinirlariyla var olur ve farklilagir. insan dogasi geregi her zaman gevresinde
sinirlar olusturmustur. Konutlar doga ile kendi arasina koydugu sinirlardir. Kendini
koruma iggudusu sonucu konutlar yapmislardir. Glvenlik arayislari sonucu duvarlar
yapmislar en temel sinirlari duvar kavramiyla belirlemislerdir. Dis etkenlerden korunmak
yasamini guvenli bir alanda sdrdirmek icin yaptidi konutlar dogayla arasinda

olusturdugu en énemli sinirdir.

19



Rezidans yasaminda dijital guvenlik sistemlerinin olusturdugu sinirlardan s6z
edilmelidir. Yasam alani duvarlarla gevriimemistir. Ancak digardan gelen igin bir dijital
guvenlik sistemi ve giriste konumlanan resepsiyon mekani ile 6tekilere karsi bir sinir
olusturularak guvenlik saglanmigtir. Kent yagsaminin meydana getirdigi kalabalik, trafik
gibi olumsuzluklarin giderilmesi amaciyla ice donuk kendi iginde kurduklari egemenlik ve
mahremiyet alanlari yabancilardan kendilerini ayirdiklari yasam alanlarinda strmektedir.
Bireyler kendi yasam alanini belirlerken sinirlandiriimis alanlar olustururlar. Egemenligin
kontrolii sinir agisindan en énemli basliktir. Insan, kendi isteklerini, anlayisini ve

kultarind konutunun sinirlarina yansitmaktadir (Ucar ve Ozsoy, 2006: 24).

2.3.2. Kimlik

Dinyanin tim metropollerinde karma islevli yasam cevrelerinde rezidans
konutlarin olusturdugu mekansal c¢evreler kdresel kaltirin temsilcisi niteligini
tagsimaktadir. Bu agidan bakildiginda rezidans gunimuzin moda olan yeni yagsam
bicimlerine tanimlanan belli bir yagsam kultliriine sahip, egitimli, ekonomik dizeyi yliksek
kullanici kimliginin gostergesidir. Prestij vurgusu yapan bu konutlarda gerek i¢c mekan da
gerekse dis mekanda “kendine 6zgU” IUks ve prestij sdylemi bir satis stratejisi olarak 6n
plandadir. Tasarimindan yapim asamasina ve konut ¢evresi yapinin deneyimlenmesi
asamalarina kadar ks kavrami vurgulanmistir. Bu agidan kiresel kultarin Grinleri olan
rezidans binalarinda prestij vurgusu yapilan kimligin en &nemli vurgusu kendini

Otekilerden ayirmaktir (Gorsel 16, 17).

Gérsel 16. ¢ Mekanda Kimlik

Gérsel 17. ¢ Mekanda Kimlik
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Kimlik, herhangi bir canliy1 veya objeyi digerlerinden ayirarak kendine 6zgin hale
getirmektir. Kimlik kavrami en basit tanimiyla Kkigilerin, gruplarin, toplum veya
topluluklarin, “kimsiniz, kimlerdensiniz?” sorusuna verdikleri yanit ya da yanitlardir
(Glveng, 1996: 23). Ayni yerlesim yerlerinde ayni sosyo-kultirel kimlikteki kisilerin
yasamasi kimligin 6n plana ¢gikmasinda énemli bir etken olsa da ginimuzin degisen
kosullarinda etkisini yitirmis gézikmektedir. Kimlik, bireyin mekani gigli, essiz veya en
azindan kendine 0zgu karakteri ile diger mekénlardan farkli olarak tanimlayabilecegi

veya hatirlayabilecegi bir icerigi ifade etmektedir (Ocal, 2008: 15).

2.3.3. Kigisel Alan

Kisisel alan, bir uzaklik belirleme sistemi olarak tanimlanir. Kisisel alanin merkezi
insan bedeni olarak tanimlanir her ne kadar yasam alaniyla bazi noktalarda yakinlagsa
da farkli oldugu disunulmektedir. “Kisisel mesafe ise kisisel alanin icine girebilir veya
¢ikabilir bir durumdur. Kisisel alan genellikle bu alana saldiri tehlikesi bulundugunda
cagrihr. Burada da fiziksel olarak gorulmeyen ama bilinen veya hissedilen sinirlar
mevcuttur (Ugar ve Ozsoy, 2006: 14).” Birey ve gruplar, kendileriyle digerleri arasinda
dizgun olmayan sinirlarini zihinlerinde belirledikleri kendileriyle birlikte hareket eden bir
mekan olustururlar buna kisisel mekan denir. “insan ile fiziksel cevresinin iliskisindeki
sosyal suregler U¢ degiskene bagl olarak gelisir. Bunlardan ilki, 6zellikle kaltirel
normlara bagl olan kisinin aligkanliklari, ikincisi sosyal iletisimin tiri ve igerigi son olarak
da kisi Uzerinde fiziksel c¢evrenin kosullarinin etkisidir. Cevre ile baglantili insan
davraniglariyla ilgili bu sosyal kavramlardan ilki kisisel mekandir (Bozdayi, 2004: 37).”
Her farkl kaltir ve farkli bireye gére mekani kullanma bigimleri ve uzakliklar degisiklik
gostermektedir. Bireysel sinir 45 cm, bireyler arasi uzaklik 45-120 cm, toplum i¢i uzakhgi

120-360 cm, kamusal uzaklik 360 cm’den buyuk olan gorsel iligkiye bagh uzakliklardir.

2.3.4. Kisgisellestirme

insanin gevresine bicimlendirme yoluyla sahip ¢ikmasina kisisellestirme kisiye
6zgu kilma diyoruz. Bu islem sirasinda kisi g¢evresine kendinden bilgi aktarma ve
cevresine isteklerini kabul ettirmektedir. Schulz mimarligin gérevini; kiginin kimlik, aidiyet
ve mahremiyet kavramlari ¢ercevesinde kisinin yasadigi mekani anlamlandirabilecek
mekanlar yaratmak olarak tanimlamaktadir (Desagis, 2006: 34). Bir yeri kendi anlayis

veya zevkine gore dizenlemek, mekanin varligini donati, aksesuar, renk ve sonucta
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ortaya ¢ikan 6zgun dokuyla etkilemek mekanlar iginde sinirlar ve bélgeler olusturmak
mekani Kigisellestirmenin, kisinin 6zUnl disavurumunun yollaridir. Kisisellestirme ayni

anda bir sorumluluktur. Olusuna katilan nesneler benimsenir, bakilir korunur ve sevilirler.

Kisisellestirme ebeveynin g¢ocuduna karsi duydugu sorumluluga benzer.
Kisisellestirme de kultirel normlarla belirlenen diger davranis kaliplari gibi kultirden
kiltdre degisir (Gur, 2000: 80)". Rezidans konutlarin tasariminda kiresel kilttrin etkisi
on planda ise de kultirel degerlere sahip kullanicilar tarihi ve kulttrel sureklilige 6nem
veriyorsa ic mekanini bu anlamda 6zellestirebilir. Mekani kendi kiltird, yasam tarzi ve
inancglari dogrultusunda obje ve esyalar ile kisisellestirebilir. Rezidans konutlar dis
mekanda ayni ozellikleri tasirken ic mekan tasarimlari kisiye 6zel olarak tasarlanarak
Ozellestirilebilir. Satis dnerisi olarak farkli ic mekan onerileri kullanicilara sunulmaktadir.
Konut yerlesiminde kendine ait bir kisisel alan olusturmak, tanimlamak ve onu disa karsi
korumak kullanici icin énem tasimaktadir. Ornek olarak bir calisma masasi herkesin

kendine 6zgu kullandidi objelerle kisiye 6zgl ¢alisma masasi haline gelmektedir.

2.3.5. Egemenlik Alani, Mahremiyet

insan, cevresinde bir egemenlik alani kuramiyorsa kendini orada giivende
hissedemez. Mahremiyet ve egemenlik alani arasinda c¢ok siki bir baglanti
bulunmaktadir Egemenlik alanini kuramayan insanlar mahremiyet alanlarini da
olusturamazlar. Egemenlik alani g dizeyde ele alinmaktadir: Toplum, kiiglk gruplar ve
kisi (llgin ve Hacihasanoglu, 2006: 62). Mahremiyet korunan mekani elde etmek igin
gerekli olan bir etkendir. Mahremiyet kisiler veya gruplarin diger kisiler veya gruplarla
gorsel, igitsel iligkilerinin kontrol edilmesidir. Kiginin mulkiyetinde olan ve yasal ve toresel
yoldan denetleme hakkina sahip oldugu alandir. Yabancilara ve dis tehditlere karsi
savunulan sinirlara sahiptir ve korunan bir alandir. Kisinin egemenliginde oldugu igin
rahatca kisisellestirdigi bir alandir. “Yerlesme davranisinin, yani bir mekani ayirarak
iceriye neyin girip neyin girmeyeceginin kararini vermenin temelde egemenlikle ilgili
oldugunu belirtir. Kendisi ve digerlerinin ayrim kazandigi alandir. Kiginin mulkiyetinde
olan onun egemenlik alanidir.” Tek aile evi egemenlik kavraminin kullanimina en énemli
drnektir (Ugar ve Ozsoy, 2006: 14).
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Mahremiyet bir kisi veya grupla kurulan iligkinin dizeyi Uzerindeki segici kontrol
olarak tanimlanir (Altman 1975: 23). Kendimizle ilgili bilgi vermek Uzere mekanlari
kisisellestirme yetenegimizdir. Boylelikle mahremiyet digerlerine acik ya da kapal
olmakla ilgili dinamik bir surectir (Bozday1, 2004: 45). “Mahremiyet mekansal agidan 6zel
olan ve geleneksel degerlerdir. Mekanin isitsel, gdrsel, kisisel ve toplumsal gizlilige
uygun olmasidir (Ustiin, 2009: 9). Konutun gorsel ve isitsel mahremiyete uygun
kosullarin saglanmasi gerekliligidir. Gerek konut gerekse konut disi alanlarda, eylemlerin
ikinci kisi tarafindan gérinmesi istenilmedigi durumlarda saglanan gereksinim tiridur.
Mahremiyet egemenlik davranigi ve kisisel alan birbirleriyle ve sinirlarla baglantili
kavramlardir. “Rapoport (1977), mahremiyeti, etkilesimleri kontrol etme yetisi ve istenen

etkilesimi gerceklestirme yetenegi olarak tanimlar (Ugar ve Ozsoy, 2006: 14).”

Rezidans konutlarda yasam birimlerini ayiran duvarlar ve yaltim énlemleri ile
isitsel ve gérsel mahremiyet korunmaya calisiimaktadir. ic mekanlarda yasam alani ézel
alan ayrimi mahremiyetin fiziksel mekanda ifade edilmesidir. Mahremiyet anlayisi
kiultdrden kultdre, kisiden kisiye gorsel, isitsel, dokunsal ve sdzel tim boyutlari ile

anlasiimalidir. Bireysel konut olarak iglev géren bu konutlar kisiye 6zel yagsam alanidir.

Bu boélimde konut ve konutun kisa tarihi incelenmistir. Tlrk evinde oda kavrami,
kullanici ve konutta kultirel ve psiko-sosyal belirleyiciler anlatilarak kavramsal
cercevede konut tasarimi etkileyen niteliksel kavramlar incelenmistir. Konutu
anlamlandiran ve kimlik kazandiran tasarim yontemi olarak bu kavramlarin 6zellikle
ortaya konmasi 6nemlidir. Tasarimda kimlik, kisisel alan, kisisellestirme, egemenlik alani
ve mahremiyet gibi kavramlari g6z 6nlne alarak bireysel yasam igin ic mekanlarin kigiye
Ozel tasarimi, Kkigiye Ozel yasam alanlarinin kurgulanmasinda konuta kimlik
kazandirmaktadir. Ozellikle ic mekan tasariminda rezidans dairelerin kullanicilarina gére
Ozel yagsam alanlari tasarlanmasi 6nemi vurgulanmak istenmistir. Rezidans  konutlarin
kullanicilari bireysel yasam tarzini se¢gmis bireyler ya da calisan eslerin olusturdugu
cekirdek ailedir. Rezidans konutlar kullanicinin hizli yagamin geregi olarak ihtiyacglara
daha kolay erisme ve yasami kolaylastirmada kompakt bir yagsam o6nerisi ile modern

Ozelliklere sahip kuguk metrekareli liks konutlar seklinde yapilmiglardir.
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3. GUNUMUZOUN YENIi KONUT EGILIMLERI: “REZIDANS” KONUTLAR

2000’li yillardan sonra bilgi teknolojileri, kuresellesme, yapim teknolojilerinde
meydana gelen sirekli yenilikler ekonomik ve sosyal hayatta degisimleri getirmistir. Yeni
olusan kuresel toplum anlayiglari sonucu yasam alanlari degisiklikler gostererek yasam
birimlerine dénusmdustir. Yasam tarzlarinda degisimler, is ve egitim alanlarindaki
gelismeler kentli konut bigimlerini ortaya cikarmistir. Bilgin’e gére “Gunumizde konut
tlketim nesnesi ve yatirm araci olarak goértlmektedir. Gayrimenkul modernlesme
tarihinde ilk kez hizmet veya kuguk yatirimlar i¢in ugrak olma konumunun étesine gegiyor

ve sermaye hareketinin odak noktalarindan biri haline gelmistir (Bilgin, 2002: 170).”

“Kuresellesme sirecinin etkilerinin en yogun gézlemlendigi mekanlar, kentlerdir.
kentlerde farkl toplumsal gruplarin yasam alanlari, birbirlerinden kesin cizgilerle
ayrilmaya baslamistir. Bu durumun iki temel nedeni bulunmaktadir: kentlere yénelen
yogun insan akisina paralel olarak Ust-orta gelir gruplarinin kent merkezinin olumsuz
yasam kosullarindan uzak bir yasam alani arayislari ve kentsel mekanin tiketim
toplumunun ideolojik yapisina uygun olarak bigimlenmesidir (Tosun, 2007: 38).”
Dinyadaki gelismeler, sinirsiz iletisim olanaklari, gunlik yasam Uzerinde dnemli
degisiklikler olugturmaktadir. Tasarim alanindaki gelismeler, bilgi, edlence ve Uretim
sistemlerindeki gelismeler enerji alanindaki yenilikler yasam ve yapim sistemlerini
yakindan etkilemektedir (Tekeli, 2011: 490).

3.1. REZIDANS KONUT TANIMLARI

Kuresel etkenler buyuk kentlerde mekénsal degisim ve donusumler yaratmigtir.
Yeni yasam tarzi sOylemlerinin ortaya c¢ikmasi, konutun tuketim kalturinun bir araci
haline gelmesi, yuksek gelir grubundaki tuketicilerin konuttan beklentilerinin ylksek
olmasi, artan nufusun konut gereksinimleri sonucu olarak rezidans adiyla yapilan yeni
karma kullanimli yerlesim yerlerine talep artmistir. Bes yildizli otel hizmetlerinin, sirekli
yasam konutlarinin, aligveris ve calisma alanlarinin birlestiriimesinden olusmaktadir.
Dikeyde ylkselen ve gundelik yagamin tum gereksinimlerine kendi icinde ¢bzum Ureten
yapilardir. Kentin merkezinde dikey olarak ylUkselmekte olan bu yeni tip konutlara
rezidans adi verilmekte olup artan is potansiyellerinin etkisiyle diinya lzerinde artan yer

degistirmeler sonucu kisa sureli konaklama gereksinimlerini karsilamaktadir.
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TDK s6zlugunde, “Rezidans” in tanimi; YUksek devlet gdrevlileri, elgiler vb.’ nin
oturmalarina ayrilan “konut”, “Saray konut” olarak yapiimigtir. Hasol (2002)’un
yayinladigr Mimarlik Soézligine goére ise “Rezidans”; “Konak, Kasane”, “Konut,
ikametgah” olarak tanimlanmigtir. Rezidans konutlari daha detayl tanimlayacak olursak
genellikle kent merkezinde ya da bu merkeze ve toplu tasima araglarina yakin, kent
manzarali, blylk gayrimenkul ortakliklarinin insa ettigi aligveris, kafe, isyeri gibi iglevleri
kapsayan guvenlik ve otopark ¢ozimleriyle yasami kolaylastiran hizmetleri olan yuksek
nitelikli 1Uks konut birimleridir. Yatirrm amaglh ayricalikli liks konutlar olarak bireysel
yasam tarzi sunmaktadir. Rezidans Konut, Mimar Emre Arolat'in tanimindan yola
cikarak “yiksek gelirli sinifin kullanimina yoénelik, kent merkezinde veya merkeze yakin,
15 kattan daha yuUksek, icinde konut alanlari digsinda yasayanlarin kullanimi igin sosyal
alanlar olan luks konut alternatifi yapilar” olarak tanimlamislardir (Yiksel ve Akbulut
2009: 117).

“Konut modern dinya goérisunde ticari degeri olan bir mulktir. Konut gercek
anlamda “Ekonomik taahh(t iceren bir yatirrmdir (Dovey, 1985’den aktaran Akdemir,
2002: 23).” Is alanlariyla olan iligkisinin sorgulandiginda konut, is zamanlari diginda
yasanilan yer olarak tanimlanmistir. “Oysaki konut tarihi iginde is yasami ile barinma
islevinin konut icinde gergeklestigi dénemler olmustur (Sey, 1999: 11-13).” “Turk Evi” is
ve ev yasaminin birlikte oldugu en énemli drnektir. Ayrica bilgi toplumunda konutta
yeniden is ve ev yasamini birlesmesi s6z konusu olmaktadir. “1980 sonrasi ekonomik
ve sosyal alanda yasanan degisimler, Turkiye’deki barinma bigimlerinde &nemli
degisimlere sebep olmustur. Goégler sonucu blylk kentlerde yasanan konut agigi ve
modern sonrasi yasam tarzinin dogurdugu arayislar, kent igindeki ve kent disindaki tarim
alanlarinin 6zel sektorun baskisi ile imara aciimasini getirmig, konutun yatirim ve tuketim

nesnesi olarak gindeme gelmesini saglamistir (Goérgulu ve Koca, 2007: 34)”.

Konut alt gelir grubu igin barinma ihtiyacinin karsilanacagd: temel ihtiyaclardan
biriyken, Ust gelir gruplari icin daha prestijli ve kigilerin yagsam tarzinin ve toplumsal
statlstintn gdstergelerinden biridir. Kentin eski ve merkezi konut alanlarinda geng
profesyonel nifusun bireysel yasam tarzlari 6n plana ¢ikmakta ve bu alanlar, kentsel
rantin yukseltimesiyle, pazarlanabilir alanlar haline getiriimektedir. Kentin merkezi
alanlar artik 6zel sektor-kamu sektorl isbirligi icinde yenilenerek bir yasam tarzi
sunmalariyla pazarlanmaktadir; Pazarlamanin en temel 6gesi tiketim kultiruyle
ortaya gikan yagam tarzi paketleridir (Ozgur, F. 2009: 8).
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Mekanin kent merkezinde deger kazanmasi, konut yapilarinin ticari buro
mekanlari ve aligverig alanlarini igceren blyUk projelerin bir pargasi halinde diisey olarak
yigiimalari anlamina gelmektedir. Bu yeni karma kullanimli bloklar yapimcilara hem is
hayatinda esneklik hem de binanin yasam zincirinde 24 saat etkinlik olanagi
sunmaktadir (Duran, 2009: 4). Rezidans konut tipolojisi karma kullanim dedigimiz ticaret,
hizmet ve konut gibi islevlerin bir arada bulundugu alanlarda yapilan ve konaklama
hizmetinin de verildigi binalardir. Genelde yuksek katli olmasi beklense de sart degildir.
Dunyadaki érnekleri incelendiginde ¢ogu ylksek kath binalardir. Birden fazla kulelerden
olusmaktadirlar. Ozel yatirmcilarin ilgi alaninda 8lgek olarak oldukga biiyiik bir alani
kaplayarak kentsel alanda 6zel yasam alani olusturmaktadirlar. Sokak, mahalle
kullanimlarinin yerini almis bu yasam alanlarinda ticaret alani, sosyal ve sportif alanlar

yesil alanlar, otopark alanlari, gocuk oyun alanlari ile kent icinde kentler olusmustur.

Rezidans konutlar; sosyal olanaklar, glvenlik, kaliteli hizmet, modern ve
teknolojik donanimli resepsiyon hizmetleri veren, 7 giin 24 saat teknik ve servis hizmeti
saglayan, ayrica butik aligveris, yasam merkezi, sosyal aktivite alanlari ile konforlu
yasam alanlaridir. Akilli binalarin igindeki bu daireler givenli bir yasam ortaminda her
seyin bilgisayarla takip edildigi sorumluluk gerektirmeyen kolay bir yasam tarzi
sunmaktadir. Modern, teknolojik, ayricalikh, liks konut, akill bina ve diinya ¢apinda
reklam kampanyalarinin 6znesi olmustur. Rezidans konutlar reklamlar ile yaratilan
yasam tarzi sdylemi Gzerinden pazarlanmaktadir. Bu tezde tiketim nesnesi, sosyal stati

gostergesi, lUks yasam tarzi sunan bir yapi ¢esidi olarak ele alinmistir.

Rezidans binalar kisa zamanda pek ¢ok aktiviteye ulagim, zamani etkili kullanma,
tuketimi destekleme ve evin otellegsmesi gibi 6zelliklerinden dolayr zaman kazanma, yeni
bir yagsam tarzi onerisi ve en 6nemlisi de yatirm amacli olmasindan dolay! tercih
edilmektedir. Bir arastirmada rezidans kelimesi yerine “Nitelikli Servisli Konut” (NSK)

adlandirmasi kullaniimigtir.

Nitelik kavrami Turk Dil Kurumu sézligunde, U¢ sekilde tanimlanmaktadir: “Bir seyin
nasil oldugunu belirten, onu baska seylerden ayiran 6zellik, vasif, keyfiyet”, “bir seyin
iyi veya kéti olma 0Ozelligi, kalite”, “bireyi, nesne veya yasantinin bir yéndnd,
Otekilerden ayirt etmeye yarayan ve dlgulebilen 6zellik, keyfiyet”. Ayirt edici 6zellik
olarak kalite s6zcugu on plana c¢ikmaktadir. Kalite NSK (Nitelikli servisli konut)
kavraminin tanimladigi yapi turinun bir 6zelligi olan “liks konut” kavrami ile
Ozdeslestigi disundlmuistir (S6nmez, 2010: 33).
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Ldks kavrami “hayattaki temel ihtiyaclara ilaveten, eglence veya konfor veren,
arzu edilen fakat zaruri olmayan sey” anlamina gelmektedir (Cikis ve Ek, 2009: 8). Her
toplumun liks tanimi farkhliklar gésterebilir. Toplumun genel gelir ortalamasi Gzerinde
kazan¢ elde eden, alis glici yiksek olan Ust gelir grubunun, ekonomik ve sosyal
faaliyetler acgisindan hareket serbestliginin dogal sonucu olarak herkese sunulan,
siradan olanlardan fazla talepleri IUks olarak tanimlanmaktadir. Bu baglamda; genel
olarak “luks konut, ylksek gelir grubu mensuplarina hitap eden konut birimlerini
tanimlamaktadir (Sénmez, 2010: 33).”

Son yillarda artan tiketim aliskanliklari icinde konut tiketimi de yerini almistir.
“Sozlik anlamina gore tuketim Uretilen ya da yapilan seylerin kullanilip harcanmasi, yok
edilmesi veya bitiriimesi anlamina gelir (Yildiz ve Polat, 2011).” Bireysellik, farkllasma,
Ozgurlik, mutluluk gibi temalari ekonomik getiri araci olarak géren ve gosteren populer
kultdrde tiketim, reel cagrisimlarinin disinda sinif, statu, prestij, farkhlik, ayricalik, kimlik
gibi kavramlar ile de iligkili hale gelmistir. Bu kultlr "iyi bir yasama ulasma ” arzusuyla
bireyin bedeni, giysileri, ev, otomobil, tatil segimleri, egitim, spor, edlence alanlarindaki
tercihlerine kadar sundugu farklilasan secgeneklerle yeni benlikler, yasam tarzlari
bicimlendirmektedir (Featherstone, 1996: 14). Tuketimin bir kimligin temsil edilmesini
saglamak icin yapildigindan, yeni kimlik ve statller elde etme amaciyla tarz
olusturmanin; dogru banliydlerde oturma, kullplere, toplumlara ve profesyonel
kurumlara tye olma, uygun nesnelere ve farkli niteliklere sahip olma gibi sembolleri
edinmekle ilgili oldugundan bahseder (Thorns 2004: 17). Bireyin tuketim aligkanliklari

onun yasam tarzinin gosterimi olmaktadir.

Bu anlamda dusunuldugunde konut, barinma iglevinin yani sira sosyal bir rol de
Ustlenerek, toplumsal yasamda bir kimlik ve stati araci olarak kabul gérmekte,
piyasadaki diger metalar arasinda, bireyin kimligini teshir edebilecegi, sosyal statusunu
sergileyebilecegdi, toplumsal ve ekonomik glcinun goOstergesi olan en belirgin ara¢
haline gelmektedir. “Yasam tarzlarinin mekan araciligiyla bireye dayatildigi ve bu
noktada da kisisel yagsantinin gegtigi, bireyin benligi ve kimligi Gzerinde direkt etkileri olan
"konut” mekanlarinin 6zel bir yerinin oldugu sdylenebilir (Altun, 2008: 74)”. Bu mekanlar
arasinda yer alan rezidanslarda kullanicisini toplumun geri kalanindan ayirarak belli bir
sinifin  sosyal ve ekonomik guclin goéstergesi olarak tiketiimeyi beklemektedir.

Vurgulanan satin alinan seyin yalnizca konut olmadigi bir “yasam tarzi” oldugudur.
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Tanimlamalar incelendiginde rezidans binalari ¢alisan, yiiksek gelir sahibi, kisitli
zamani olan bireylerin tercih ettigi, gtivenlikli, lUks konut bigimidir. Kullanici profiline ve
kent icerisindeki konumuna bagh olarak farklilasan birtakim islevleri igerir. S6zu edilen
ek islevler; otopark, yemek, guvenlik, spor, kuru temizleme hizmeti, oda servisi gibi bir
otelin islevleridir. Bu iglevlerin kentlilerin de kullanimina agik olmasi durumunda ise
rezidanslar yari-kamusal alan haline gelmektedir. Sagladiklari ylksek yasam
standartlari, yapiminda kullanilan pahali yapi malzemeleri, deprem ve yangin guvenlik

sistemleri ile tim dinyada kuresel kultir toplumunun ilgisini cekmektedir.

istanbul Levent bolgesinde ¢ok sayida rezidans orneklerinin gérildigi, bazi
arastirmalarda rezidans binalarinin éncelikle bu bdlgede yapilip daha sonra baska
semtlerde yapilmaya basladigi goriimustir. Bu bolgedeki ¢ok yogun rezidans ve is
merkezi yapilanmasi asagidaki gérsellerde gorilmektedir (Gérsel 18, 19). istanbul'da
rezidanslarin olusum suregleri ve tercih edilmeleri Gzerinde etkili olan bulgular agagidaki

gibi belirtmigtir.

“Merkezden kopmak istemeyenler igin konfor ve guvenli yagsam alani ihtiyaci,
guvenlik sorunu, trafik sorunu, otopark ihtiyaci ve deprem tehlikesi rezidanslarin
yapimini kolaylastiran yasa ve yonetmelikler, gdsteri toplumunun kimlik ve tiketim
nesnesi arayislari, 6zel ve yabanci sermayenin konut Uretimine dahil olmasi,
merkezdeki arsa degerlerinin ylksekligine bagli olarak gok fonksiyonlu yapi tiplerinin
One c¢ikmasi, rezidanslarin programlarinda kullanicilarin guindelik hayatlarini
kolaylastiracak cesitli hizmetleri barindirmasi, rezidanslarin kullanicilarin hayatini
kolaylastiran teknolojik 6zellikler sunmalari (YUksel ve Akbulut 2009: 117).

> A AN
Gorsel 19. Maslak Bliylikdere Caddesi

28



Rezidans konut tanimi1 1980’lerden sonra ortaya ¢ikan yeni bir yasam tarzi sunan
konutu ifade etmektedir. ABD’de “Gated Community” olarak adlandirilan etrafi ¢evrilmis
guvenlikli yasam olarak adlandirilan 6zel yerlesmeleri arastirmiglardir. Bunlar tim
diinyada yayginlasmis &ézel konut yerlesmeleridir. icinde sosyal ve sportif alanlari
barindirmaktadir. Birgok bagimsiz bolumun kendi 6zel mdulkiyetleri yaninda ortak
kullanim mulkiyeti vardir. Bu alanlarin ekonomik giderleri kullanicilar tarafindan
karsilanmaktadir. Kent icinde mimarisi ve farkl iglevleri ile farkl bir yagsam tarzi ortaya
koymaktadir (Blakely and Snyder 1997:13).

Bu yerlesimler mahalle, sokak gibi kavramlari degistirerek kent icinde kent
yerlesimleri ortaya cikarmistir. 1990’lardan sonra yayginlasan bu yerlesim birimleri site
ve rezidans adiyla anilmaktadir. icerdikleri sosyal ve sportif alanlarin yaninda
bulunduklari konuma gore ikiye ayrilmaktadir. Bunlardan birincisi kentin ¢cevresinde yer
alan 6zellikle az katli apartman veya villa tipinde, 2+1, 3+1 ve 4+1 gibi konut tipolojisine
sahip etrafi duvarlarla ¢evrilmis kapisinda glivenlik gorevlisi olan 6zellikle gcocuklu aileler
tarafindan tercih edilen site olarak adlandirilan yerlesimlerdir. Diger bir konut yerlesimi
ise kent merkezinde yer alan 1+1 dairelerin olusturdugu c¢ok katl konut birimlerinden
olusan rezidans olarak adlandirilan konut yerlesmeleridir. Guvenlik, otopark, sosyal ve
sportif alanlara ve profesyonel yonetim sistemine sahip otel benzeri yasam sunan bu
binalar gelir dlizeyi yiksek kisilerce tercih edilmektedir. Rezidans konutlarin guvenlikleri

etrafi duvarlarla ¢evrilmeden guvenlik gorevlileri ve dijital sistemlerle saglanmaktadir.

Rezidans tipolojisi “genellikle kent merkezinde nokta blok (condominium)
formunda inga edilen ve sadece Ust gelir grubuna hitap eden, dolayisiyla da homojen bir
topluluga servis veren bir “sunum tarzi” olarak tanimlanmistir (Cikis ve Ek, 2009: 65).
Formun buatunlesik olusu ile guvenli bir sosyal mekan ve aktivitelere erisim kolaylhgi
saglamaktadir. incelenen rezidans binalarinin  tanitim  brosurlerinde  gorilen;
kullanicilarina “ayricalik”, kent merkezinde “izole yagam” ve “guvenlik” sunmaktadir.
Bunlara ek olarak blnyesinde bulundurdugu aligveris mekanlari, otopark alanlari, liks
kafe veya restoranlar ve spor tesisleri gibi birimleriyle cok programli rezidans tipolojisi;
“izole ve guvenli konut” anlayigi ile kapali sitelere ve Ust gelir grubuna yonelik olarak,

“kent merkezinde” inga edilen “Dusey Kapali Siteler” olarak gorilmektedir.
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3.2. REZIDANS VE REKLAM

Tasarim anlayiglarindaki degisim ve dénigstimler ginimuize rezidans konut tipini
tuketim, yatinnm, sosyal statu araci haline getirmigtir. GUnluk hayatta karsilastigimiz TV,
gazete ve internetteki emlak sitelerinde yapilan arastirmalara gore bu konutlara talep
oldukgca fazladir. Yurtdigi 6rneklerde de konut reklamlari ile oldukga yogdun olarak
karsilasiimaktadir. Reklamlarin  6énemli bir bolimu konut reklamlarina ayriimis
gbrinmektedir. Kent merkezinde veya oldukga yakin, toplu tasima araclarina yakin,
bulundugu cevrede ice donuk yapisi ile konforlu, glivenli yasam alanlari insanlara blylk
reklam kampanyalari ile tanitiimaktadir. Reklamlarda sunulan rahat, konforlu liks yasam
gorselleri ile konutlarin ic mekanlari sosyal ve sportif alanlari bulundugu cevreyi tanitan
gorseller ile farkli yasam oOnerileri sunulmaktadir. Medyanin hizli ve kolay ulasiimasiyla
basta reklam ve tasarim érneklerinin tanitildigi cok cesitli yayinlarin televizyon ve sosyal
medya sayesinde yayilmasi ile érnekleri izleyebilen bireyler bu yeni yasam alanlarinda

benzer konutlarda yasamayi istemektedir.

Reklamlarla pazarlanan konutlar “yasam tarzi” satmaktadirlar. Konutlarin yeri ve
sahip oldugu o6zellikler gbézle gdrilemeyen bir degere ve prestije sahiptir. Modanin
etkileriyle tiketimin sadece giyim, susleme ve dekorasyonda degil, hayat tarzlarini ve
faaliyetlerini de kapsayan genig bir alanda etkin oldugu sdylenmektedir (Harvey, 1997:
23). Konutlarin pazarlama yéntemi olarak reklamlar konutun tliketim déngisu igindeki
rolind destekleyerek, bireylere farkli amaclarla ve ydntemlerle sunulmalarina neden
olmustur. Bu anlamda istanbul’da son yillarda orta, (ist-orta ve st gelir grubuna yonelik
olarak ortaya ¢ikmis olan az kath apartman bloklarindan olusan liks siteler ile tarihsel
olarak ge¢ dénemde gdrllen ve rezidans olarak adlandirilan ¢ok katli liks konutlar,
tiketimi hizlandirmayi amaglayan guclu reklam metinleri ile pazarlanmaktadir (Goérgulu
ve Koca, 2007: 34).

Bu konutlar Ust gelir grubunun yasam alani olmaktadir. “G¢ ayri kapali konut ada
tirG bulunmaktadir. 1. Ozellikle hizmetlerin gok gelismis oldugu giivence ve yasam
bicimleri sunanlar, 2. Guvenceye ek olarak imaj vurgulayan ayricalikli yerlesmeler, 3.
Glvence sunumu temeline gore kurgulanmis olanlar olarak tanimlamistir. Sosyo-
ekonomik statliye gére kentsel mekanin ayrismasi sonucunda ayrisma olusacagini
tarismistir (Senyapili  2003: 58).” Turkiye'deki barinma bigimlerinde yasanan
doénusimden hareketle, konut buglin, pazarlanma stirecinde Uzerine ylklenen imajlar

araciligiyla, satin alinma ve tiiketiime hizini esas alan bir donglnin pargasi olmustur.
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“Degisen yasam bicimleri fiziksel ve toplumsal olarak iki grupta incelenmektedir.
Gelisen teknolojiler ve Uretim bigimlerindeki gelismeler seri Gretim olanaklarinin artmasi
ile yapi sektérinde 6nemli degisiklikler yasanmaktadir. Kullanicilarda eskiyi at yeniyi al
bilinci olusturmustur (Erdilek ve Erol, 2000: 84 ).” Moda olanin hedef gdsterildigi pazarda,
konut bir tiketim malzemesi gibi ele alinmaya baslamistir. Modern sonrasi yasam tarzi,
her sey gibi konutun da kullanilip atilarak, tiketilip yenisiyle degistirilerek gelip gegcici
imajlarla donanmasina zemin hazirlamaktadir. Luks konut sitelerinin merkezden uzakta
bulunma 6zelliginin, rezidanslarin ise merkeze yakinhdinin getirdigi avantajlar reklam

malzemesi yapilarak pazarlanmaktadir (Gorguli ve Koca, 2007: 84).

Kentlesme sirecinin oncelikli olarak konutlarda etkilerinin goértlmesinin iki ana
nedeni, ¢ekirdek aileye gecis ve evlerdeki Uretim alanlarinin artik islevini kaybetmis
olmasidir. Gerek yerlesim plani dlgeginde sokaklar, gerekse de konut 6élgeginde odalar,
uretilen sanayi Urlnleri gibi standartlasmaya baslamistir. Bu durum, neredeyse tum
yorelerimizi birbirinden ayirt edilemez hale getirmis, kaybolan mimari kimligimizin
yaninda memnuniyetsizlik yaratan kent ve konut alanlarinin olugsmasiyla sonuglanmistir
(Bilgig, 2008: 1).Yasam tarzlari 6zellikle buyuk metropollerde degisim icerisindedir. Belli
bir slrecgte kultlrel boyutta yasanan dedisimler dinya gorisinl, deder ve imajlari
etkilemekte, bu Ug¢ bilesen de yasam tarzlarinda ve aktivitelerde degisim yasanmasina
neden olmaktadir (Rapoport, 1980: 18). Konut egilimlerinde popdllerlesen ve talep

edilmeye baglanan bireysel yagsam tarzi bu degisimin bir sonucudur.

“‘Reklam panolarindaki imajlar araciligiyla gunlik yasantimizda somut bir gergeklik
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu imajlar aracihigiyla kafamizdaki ev imgesi
sekillendirimeye caligiimaktadir. Basarili da olmaktadirlar. Ust sinifi hedef olan bu
imajlar artik her kesimden bireyin hedefi, ulasmak istedigi ev modeli haline gelmistir.
Fakat yasadigimiz konut alanlar bu imajlarda gdsterildigi gibi degildir. Ne bu kadar
yesil, ne bu kadar maviyle i¢ igedir glinimiiziin konutu (ince, 2012: 3).”

Eskisehir rezidans binalarinin katalog ve internet sitelerindeki reklam ornekleri
incelendiginde bazi ortak noktalar bulundugu gorulmuagtir. Her seyin tam ortasinda yer
almak, ulagim kolayligi, yasama ait tum mekéanlara ve hayati kolaylagtiracak unsurlara
yakin olmak, kent merkezine 10 dakikallk mesafede oturmak bunlardan bazilaridir.
Anadolu Universitesine, Espark AVM ve Ozdilek AVM’ye yakin olmak, yesil alanlar ve
parklarin yakininda bulunmak, prestijli bir yerde yagsamak, kolay ve hizli yagam sdylemi,

sosyal alanlara yakinlik gibi 6zellikle de “yasam tarzi” séylemi anahtar kelime olmaktadir.
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3.3. REZIDANS KONUTLARIN GELiSiMi VE ORNEKLER

Basglangicta buylk kentlerde glvenlik saglama ve Ust gelir grubuna prestij
saglama amacli olarak yapilan karma kullanimli yapilar ilk olarak ABD’de gérulmis ve
kisa zamanda ayni kitada yayiimistir. Kapali Siteler ve Rezidans tipolojisi olarak yapilan
bu binalarin ilk érnegi 1959-64 yillari arasinda, Chicago’da insa edilen Marina City’dir.
Bu tip yapilar Tirkiye'de ise istanbul Etilerdeki Akmerkez ile baslamistir. “Tlrkiye’de
1980 sonrasinda kentlerin ¢ceperlerinde gorulmeye baslayan konut siteleri ise yabanci
etkileri tasimakla birlikte, 80 sonrasi Turkiye’sinin dinamikleri icerisinde, temel olarak
tlketim kultiri ¢cergevesinde; gelir dagihimi profili, yeni segkin bir tabakanin olugsmasi, bu
tabakanin statu ve kimlik arayislari, kentten kagis, kirsal yasam 6zlemi, kentsel alan
kisithihdi, yatirrm ve rant amacli yapay talep yaratma gibi nedenlerle ortaya ¢ikmislardir
(Altun, 2008: 75). Konut gecmiste temelde barinma gereksinimini karsilarken buguin
prestij ve yatirnm nesnesi olma 6zelligi kazanmistir. Yatirrm nesnesi olarak bireylerin
gelecede guvenli bakmasini saglamaktadir. “Gegmiste konutun tanimladi§i yasama
bicimi ailevi sureklilik, yere bagllik ve aidiyet duygulari olurken bugtin yatirim ve tiketim

nesnesi olma 6zelligini de kazanmistir.

1990’larda ABD’de baglayan rezidans konutlar kiresellesme etkisiyle dunyanin
cesitli yerlerinde, buyluk metropollerde hizla artmaktadir. Bu metropoller diinya kenti
olma ézelligi tasiyan kentlerdir. Hong Kong, Kuala Lumpur, Pekin, New York ve istanbul
bu kentlerdendir. Cogunlukla benzer amagclarla yapilan rezidans binalari; kent
merkezindeki arazilerin maksimum degerlendirilerek yatirrm nesnesi olmasi, barinma
islevleri disindaki iglevlerin kent yasamiyla buttinlesmesi, islev cesitliligi ile kullaniciyi
kentten kopartarak kent ile iletisimini sinirh boyutlarda kurmasi, teknolojik veriler
esliginde kullaniciyi yesilden kopartarak mekaniklesmis bir yagsam standardi sunma,
cevresiyle iligkileri kapsamindaki alinan kararlar sonucunda ayristiriimig bolgeler

yaratmasi, otel konforunda hizmet ve otopark hizmeti sunulmasidir (Cergi, 2010: 45).

3.3.1. Diinyada Rezidans Binalarinin ilk Orneklerinden “Chicago Marina City”

Rezidans tipolojisinin ilk 6rnegi 1959-64 yillari arasinda, Mimar Bertrand
Goldberg tarafindan Chicago’da inga edilen Marina City’dir (Cikis ve Ek, 2009;63).
Blnyesinde hem ticarete hem de konuta yénelik iglevleri barindirmakta, tiyatro, fitness
alani, ylizme havuzu, buz pisti, bowling alanlari, magazalar, restoranlar ve marinasi ile

“kent icinde kent” olarak tanimlanmaktadir. iki kule, ayni plan kurgusuna sahiptir; ilk 19'ar
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kat, her bir kule icin 869 arac kapasiteli ve vale servisi kontrolinde otopark hizmeti
vermektedir. 20. Katlar, camasir ve temizlik hizmeti igin ayrilmis olup, 21 ile 60. katlar
arasi her bir kulede 450 adet konut daireleri bulunmakta, son katlarda ise 360 derecelik
seyir terasi yer almaktadir. Yapilara giris iki ayri lobi ile saglanmaktadir (Gorsel 20, 21).

‘eatBuildings.com

Gorsel 21. Chicago Marina City, Plan

Gorsel 20. Chicago Marina City
3.3.2. Tiirkiye’de Rezidans Binalarinin ilk Orneklerinden “Akmerkez”

Tirkiye'de karma kullanimli rezidans binalarinin yapimi istanbul Etilerdeki
Akmerkez ile baslamistir. Akmerkez Etiler Ulus kavsaginda 180.000 m? ingaat alanina
kurulu bir yapi olarak 32.500 m?'sini aligveris merkezinin magaza alanlari olustururken
55.000 m?'sini otopark, 31.000 m?sini blro alanlari ve 20.000 m?sini rezidans alanlari
olusturmaktadir. Merkezin ulus kdsesinde 96 daireden olusan 23 kath rezidans kulesi
yer alirken dider iki blok ofis olarak kullaniimaktadir (Uran, 1995: 71). Ticaret
kompleksinde 245 magaza yer almakta olup, en Ust katta 1000 kisi kapasiteli ortak
oturma alanlarinin gevresinde fast-food birimleri, lokantalar, 4¢ sinema salonu ve 1800
m?lik bir AVM bulunmaktadir (Dokmeci, 1995: 71). Bu 24 katl bina 1994 yilindan beri
alisveris ve konut alani olarak kullaniimaktadir. Binadaki rezidans dairelerin alanlari 96
ile 306 m? arasinda deg@igsmektedir. “Mimari projesi Mimar Valerio Festi tarafindan
yapilmistir (Cikis ve Ek, 2009: 65).” 1995 yilinda Uluslararasi Aligveris Konseyi (ICSC)
tarafindan “Avrupa’nin En lyi Aligveris Merkezi” segilen Akmerkez, 1998 yilinda da ayni
Konsey tarafindan “Diinyanin En iyi Alisveris Merkezi” segcilerek “International Design
and Development” édulund almigtir (Gorsel 22-25).
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Gorsel 23. Akmerkez Zemin Kat Plani

G(')'rsl 24. Akmerkez Konut fasar/ml » G&r 25. Akr_nerkez Konut Tasarimi

3.3.3. “Yakin Dénem” Rezidans Binalarina iligkin Ornekler
3.3.3.1. Miami Vizcayne Rezidans, ABD

Dinya kentlerindeki rezidans binalari buyuk Olgekli yerlesim yerleridir. Cok
saylida bloktan olusurlar. Sosyal, sportif ve ticari alanlara sahiptirler. Karma kullanimh
yerleskeler olarak tanimlanmaktadir. Kent merkezinde veya ¢ok yakin konumdadirlar.
Miami kentinde yer alan Vizcayne karma kullanimli yerleske olarak Gst gelir grubu icin
hayati kolaylastirmak amaciyla tasarlanmistir. Hakim bir deniz manzarasina sahip, genis
yesil alanlari spor tesisleri, havuz, SPA gibi dinlenme alanlari olan son teknoloji trina
akilli bir binadir. Vizcayne Rezidans kent merkezinde Miami coskusunu, gelismisligi ve
carpici tropik guzelligi temsil etmektedir. Park mizesine, restoranlara, kafelere ve gece
kulGplerine ylrime mesafesinde olup, guneye gidilince finans bdlgesine, kuzeye
gidilince geligen tasarim bolgesine ulagiimakta, capraz konumda ise guney kumsali yer
almaktadir. Kullanilan pencere sistemleri tavandan yere kadar uzanan, genis aciklikl,

ruzgar ve firtinaya dayanikli pencerelerdir.

34



Bu sistemle i¢ mekan ve dis mekan bitinliginu saglanarak, manzara ve gin
IsIginin en iyi sekilde bina igine girmesi hedeflenmigtir. Zemin katlarinda isyerleri ve
lokantalar bulunmakta, binanin bazi katlar ofis, bazi katlari ise konut olarak
kullaniimaktadir. Binada rezidans daireler 3+1, 2+1, 1+1 ve stidyo daireler olarak
tasarlanmisken dubleks planli daireleri “Loft” olarak adlandirmiglardir. Konut tercihinde
oldukga genis bir segim olanagi sunmaktadir. Bilgisayar teknolojilerinin olanaklariyla isi

ve aydinlatma gibi dizenlemeler kolaylikla yapilabilmektedir (Gorsel 26-34).

"‘33 L e o TR
Gorsel 26. Vizcayne Genel Goérinim

N.E. 3rd Street

NORTH TOWER

Gorsel 28. Vizcayne Genel Konum
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Gorsel 29. Vizcayne 1+1 Daire Plani

Gorsel 30. Vizcayne 1+0 Daire Plani
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36



3.3.3.2. Pekin Karma Kullanim Yerleskesi “Sanlitun Soho”, Cin

Sanlitun Soho projesi Pekin'in eski ticaret bolgesindedir. Pekin Chaoyang District,
Gongti North Road, Guney Sanlitun Road’un batisinda yer almaktadir. Proje karma
kullanimli yerleske olarak 97 metre uzunlugunda 5 adet kuleden olugsmaktadir. Ofis
kuleleri kuzeyde yer almaktadir. Kulelerden iki tanesi yumusak organik ve kenarsiz
sureklilik gésteren bir yapiya sahiptir. Glnisigi ve temiz hava ile etkilesim igindedir.
Kulelere girigler, yasayan ¢evreye yakin olarak yerlegtiriimistir. Konut alanlari ile isyeri
alanlari girigleri farkh konumlandiriimistir. Konut alani girisi Ust kat désemesi ile
iliskilendirilmistir. Toplam insaat alani 470,000 m?dir. insanlarin is, aligveris, yemek ve
eglence gibi sosyallesme gereksinimlerini karsilamak icin alisveris merkezleri, ofisler ve

lUks rezidans daireler birlestirilerek karma bir kullanim saglanmistir.

Modern kent yasamini kolaylastirmak igin c¢esitli islevler birlestirilerek bir yapida
toplanmigtir. Sehir merkezinde buyukelgiliklerin oldugu iglek bir yerde olmasina ragmen
sakin bir koy etkisi yaratmak amaciyla Japon Mimar Kengo Kuma tarafindan
tasarlanmigtir. 20. yy yasam tarzi, sehir disi yerlesmeleri ve hareketli sehir merkezi
yasamindan olusmaktaydi. is ve ev yasami otomobiller ile birlestiriliyordu. 21. yy
kentlerinde ise hareketli sehir merkezleri ve konut yagsami birlestiriimektedir. Yapilan bu
yerleskelerde is, ev ve edlence yasami birlestirimektedir. insanlarin New York tarzi bir

yasam istedigi gérulmastar.

Sanlitun Soho binasinda incelenen rezidans dairelerinde ic mekanlarda aydinlik,
ferahlik kavramlari 6n plana c¢ikariimistir. Yasam alani olarak tasarlanan oturma alani,
mutfak ve yemek yeme alani birlikte tasarlanarak agik renkler kullaniimigtir. Dogemede
ahsap rengi laminant kullaniimistir. Mobilyalar agik renkli olup, Gg¢lu koltuk, iki adet
oturma elemani ve hali kullaniimistir. Asma tavan aydinlatma sistemi, klima sistemi,
yangin sistemleri kullaniimigtir. Ebeveyn yatak odasinda iki Kigilik yatak, basucu
aydinlatmalari, giyinme dolaplari, gekmeceler, duvarda grafik slisleme ve 6zel tasarim

oturma elemani bulunmaktadir (Gorsel 35-45).

37



£ EEX

The 2nd Embassy Area

smm Groy,
(1

a

-
EFRTAKAR
Worker's Stadium

[ BN E2

Gorsel 37. Sanlitun Soho I¢ Mekén

sangdoe a

2
m
)
4
!
=3
=
(=%
=)
3

@

nL sun Aemone Mr d L ot ik

-\’l‘«

.o 0o

UZ

.gg Migin:

-ee S el - g 0
.8 ¢ L8 | 5

£ ]
g A {

e
. : A
J oK
o
. =
il 't
g 1 :

Gorsel 39. Sanlitun Soho Konut Plani
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Gorsel 44. Sanlitun Soho Yasam Alani Gérsel 45. Sanlitun Soho Yatma Alani
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3.3.3.3. Rezidans Projesi istanbul Ornegi: “Resim istanbul”

istanbul’da son yillarda ¢ok sayida rezidans projesi yapiimistir. Hizla gogalmaya
da devam etmektedirler. Resim istanbul projesi kiresel kentlerde gérilen karma
kullanimli yerlegkelerle ayni 6zellikleri tagimaktadir. Proje rezidans projelerinin 6zelligi
olan yatirim nesnesi olmasi, ayricalikli konut niteligi géstermesi ve tim islevlere kolayca
ulasim konseptine uygun biytk élgekte yapilmis bir karma kullanimli yerleske projesidir.
Arastirma sirasinda guncel bir proje oldugu igin incelenmistir. Reklam katalogundaki

Onerileri asagida belirtiimistir(Gorsel 46-52).

Yatirimcilarin sehir iginde degerli arsalar igin Urettikleri ¢ok islevli rezidans binalari
son on bes yillik ddnemde yeni bir gayrimenkul tiketim nesnesi olarak oldukga fazla
talep edilmektedir. Mimar Mutlu Cilingiroglu'nun tasarladiyi Resim istanbul
projesinin reklam katalogunda sdyle anlatiimaktadir: Her seyin tam ortasinda yer
almak, yasama ait tim mekéanlara ve hayati kolaylastiracak unsurlara yakin olmak,
finans merkezi Atasehir'e ve Sabiha Gdk¢en Havalimani’'na 10 dakikalik mesafede
oturmak, kdpri baglanti yollarina yakin ve her yere hizla ulasabilme imkanina sahip
olmak, golet cevresindeki sls kirazi agaglari sayesinde baharin geldigini kiraz
agaclarindan haber almak. Sadelidin getirdigi kusursuz goérinimid hem i¢
mekanlarindaki malzeme segiminde hem de cephesine yansitan siklik (Resim
istanbul Reklam katalogu).
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Goérsel 48. Yagsam Alani

Gorsel 51. Yemek Yeme Alani Gérsel 52. Resim Istanbul Kafe

3.3.3.4. istanbul Beylikdiizii Rezidans Ornegi “Skyport”

Skyport rezidans bulundugu yer, yuksek yapi kalitesi, mimari yaklagimi,
teknolojisi ve elit yagam tarziyla en son teknoloji ile tasarlanmig 1+1, 2+1 luks daire ve
home-office seceneklerine sahiptir. 2009 yilinda bitiriimistir. Rezidans olarak servis ve
hizmetlerinin yani sira, kapali yizme havuzu, SPA merkezi ve spor salonlar

icermektedir. Toplam 56.000 m? kullanim alani ile 9.500 m? arsa Uzerinde yapilan
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Skyport'un home-office, aligveris, eglence, spor merkezleri ve rekreasyon alanlariyla
icerdigi 6zellikleri, 118 home-office daire, 60 magaza, lokanta, kafe, kapali ylzme
havuzu, fithess salonu, Tark hamami, sauna, masaj, SPA merkezi, vitamin bar, eczane,
guzellik merkezi, 24 saat guvenlik kamera sistemi, 700 ara¢ kapasiteli 3 katl otopark,

ara¢ yikama, vale, concierge hizmeti, ATM, gocuk kulubu, oyun ve eglence salonu vb.

Ornek stiidyo daire 40 m2dir. Amag ufak bir metrekarede konforlu bir yasam alani
olusturmaktir. Tamamen birbiriyle i¢ ice, saydam bir mekan, hacimler arasinda
béliculerden uzak durmaya c¢alisarak ve bolici gereken yerlerde camin
seffafigindan yararlanarak gecirgen mekanlar yaratilmigtir. Mavi, antrasit ve
beyazin birlesimi ile vurgulanmis olan stil tim dairenin genelinde gorilmektedir. Evin
genel konsepti daha giriste bile hissediliyor. Mutfak dolaplarinda, hacmin daha genis
algilanmasi i¢in duvar rengine yakin acik renkler kullaniimistir. Girigste yer alan
mutfagdi giristen izole etmek igin mutfagin yan bélici duvarini ayni zamanda giris
dresuari gorevi gorecek sekilde tasarlanmistir (Pekcan, N. 2009:1). (Gorsel 53-56).

/-

Gorsel 55. Skyport Giris Holii, Mutfak

" Gérsel 56. Skyport Yasam Alani
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3.4. REZIDANS KONUTUN iC MEKAN OZELLIKLERINE BAKIS

Mekan her zaman igin insani igine alip koruyan ve yansitan bir 6ge olmustur. Bu
nedenle i¢ mekan asil ihtiya¢c duyulan olusumdur. Yapay mekanda insani en ¢ok
etkileyen dis mekandan ¢ok i¢ mekandir. Konut insanin kisiligini, sosyal statlsuni ve
degerlerini yansitmaktadir. ig mimari uygulamalar ile kullanicinin psikolojik, fizyolojik,
sosyolojik ve kilturel ihtiyaclar tatmin edilebilmektedir. Evin disindan ¢ok ic mekan
tasariminin ve i¢ mekan icinde bulunan hareketli mobilyalarin yerlesimi, insanin
bireyselligi ve kimliginin disa vurumu olarak degerlendirmektedir (Burdurlu ve Baykan,
2001: 23). ic mekan tasarimi standartlasmis konutun icinde bireyin kendini 6zgi bir i¢
cevre olusturarak yasamasina ve kendini ifade etmesine olanak saglamaktadir.
Gulnumuzde i¢c mimari uygulamalar teknolojik gelismeleri de kendine arac¢ olarak

kullanarak kullanicinin kisiligine, yasam tarzina uygun tasarimlar sunmaktadirlar.

ic mimarlik mekan yaratma sanatidir. iglevsel ve estetik tasarimlar sunan bir
tasarim disiplinidir. Sanatla mimarhgin birlesimi olarak saglikli ve mutlu yasam gevreleri
yaratmak icin yasamin akisina uygun mekan tasarimlari gereklidir. icinde yasadigimiz
mekanlar yasama bigimlerinin bir yansimasidir. Tezin bu bélimuinde rezidans konutlarda
ic mekan dérnekleri arastiriimistir. Bu konutlarda kullanilan tasarimlar érnekler tGzerinden
incelenmistir. Schulz “Genius Loci” kavramini, dogal ve yapay ¢evrenin tim fiziksel ve
sembolik degerlerinin insana hissettirdikleri olarak tanimlar. Dlinya Uzerinde higbir yer,
bir digeri ile ayni 6zellikleri tagsiyamaz ve ayni seyleri hissettiremez. Yerin topografyasi,
Isik de@erleri, etrafindaki mevcut dogal ve yapay unsurlar onu egssiz ve tek kilar (Onay,

2014: 25). Her i¢ mekanin kendine 6zgu kimligi ile tasarimi da i¢ mekani egsiz kilmalidir.

Gunumuzin hizli yasam tarzlarinda bireylerin konutlarindan istek ve beklentileri
degismistir. Daha konforlu modern gagdas konutlar istemektedirler. Bu istekler ic mekan
kurgularini degistirmistir. Glincel konutlarin i¢ mekanlarini incelerken mekanlari yagam
alanlari ve 6zel alanlar olarak ikiye ayirirsak; yagsam alani olarak salon, mutfak ve
dolagim alanlari, 6zel alan ise yatak odalari, 1slak mekanlar ve giyinme alanlari olugturur.
Ozel olan yatak odasi konut igcinde mahremiyet alani olarak giincelligini stirdirmektedir.
Giyinme alani, 1slak mekan gibi iglevler de 6zel alan iginde yer almaktadir. Diger ortak
alanlarin konutta yasayan herkes icin kullanilabilir olmasi, ¢ocuk, yasl, geng, engelli,
ebeveyn gibi her tir kullanicinin gereksinimlerini karsilamasi ve yasam dongustu iginde

her tlrli kullanima agik olmaldir.
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Gundmizde kigiuk m?li yagsama alanlarinda, salon yemek ve mutfak alanlari
birbirinden duvar ya da yilzeylerle ayriimadan tasarlanmaktadir. Bu tip ¢ézimlerin

olumlu yanlari oldugu gibi olumsuz yanlari da vardir (Erdilek ve Erol, 2000: 84).

GUnUmuzde mimarlarin kurguladigl binalarda i¢ mekan tasarimini yapan i¢
mimar tarafindan yapay bir c¢evre yaratiimaktadir. Gincel uranlerin kullanimi ile
gerceklesen i¢ mekan tasariminda fiziksel cevre kontroliine yénelik sistemler,
tasiyicilarin gizlenmesine yoénelik sistemler, yikseltiimis déseme sistemleri, asma tavan
sistemleri, yangin givenligi ve guivenlik sitemleri tasarlanmaktadir. Tasarimci tarafindan
bir araya getirilen tasarlanmis hazir drlnlerle bir ic mekan c¢evresi yaratilmaktadir.
Yatirim, tuketim, moda, populer kultur gibi etkilerin kullanicilar Gzerinde yarattigi etkiler

sonucunda mekanlarda surekli yenilenmeye izin vermektedir (Onay, 2014: 25).

3.4.1. Yagsam Alani

Yagsama eylemleri insanlarin gunlik yasaminda gerceklestirdigi eylemlerin buyuk
bir bdliminl kapsar. Konut igcinde bu eylemin gergeklestirildigi mekana yasama mekani
(salon) veya oturma odasi adi verilir (Arcan ve Evci, 1999: 13). Salon konut iginde
yasayan bireylerin sosyal ihtiyaglari icin tasarlanmis bir mekan olup, aile bireylerinin
birlikte oturduklari, sohbet ettikleri, mizik dinledikleri, televizyon ve radyo gibi araglar
aracihgiyla dolayl bir sekilde dig dunya ile ilgilendikleri yerdir. Salon bireylerin konut
icinde bulunduklari zamanda da, konut digi sosyal iligkilerini surdurdikleri yerdir.
Misafirler burada agirlanir. Salon konutun en 6nemli mekanlarindan olup gunduz
bolimini olusturmaktadir. Genellikle konutun manzaraya acilan 6n tarafinda diger

mekanlarla iligkili olarak dtzenlenir.

Yasama mekaninda yer alan eylemler 4 grupta toplanmaktadir. Bunlar:
Dinlenme-sohbet-oturma, Muizik-radyo dinleme-televizyon seyretme, Oyun oynama,
Calisma-kitap okuma eylemleridir. Oturma grubu yasama mekaninda g¢ogunlukla yer
almasi gereken bir eylem grubudur. Bu grup tekli, ikili ve Ugli koltuk takimi ve sehpalarla
olusturuldugunda, gerekli kullanim uzakliklari konugsmanin rahatga isitilecegi sekilde ele
alinarak duzenlenir. Koltuklar arasi bosluk ile sehpa-koltuk arasi uzakliklar bir insanin
gecisine uygun boyutlarda dizenlenmelidir. Oturma elemanlari grubu dizenlenirken

bireylerin birbirini rahatca gorebilecekleri bicimde olmalidir.
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Donatilarin mekana yerlestiriimesi, birbirleriyle olan iligkisi, renk, doku, bigim vb.
unsurlar mekanin degisik sekillerde algilanmasina neden olur. Mekanlar insanlar igin
olusturulduguna gére bir anlamda huzur ve refah ortami olmak durumundadirlar. iginde
yasanilan mekanlar insana mutluluk verebilmeli, rahatlik ve gizellik 6n planda olmalidir.
Mekanlar dizenlenirken, mekan iginde yeterli derecede ferahlik saglanmalidir. Odadaki
esya ne kadar dizenli olursa o kadar ferah algilanacaktir. Mobilyalarin diizenlenme sekli,

mekanin kullanimini ve algilanigini etkileyecektir (Uzun, 2006: 9).

Rezidans konutlarin kurgulari geleneksel salon kavramini degistirerek yasama
alani kavramini getirmigtir. Yasam alanlari, sosyal gereksinmeler icin duzenlenmis
hacimlerdir. Yasam alani kavrami icinde mutfak, yemek odasi, oturma odasi gibi
mekanlari cogunlukla buttincul olarak barindirmaktadir. Wright'in organik tasarim olarak
tanimladigi, birbirine akan mekanlar olarak tasarladigi bu konsept rezidans dairelerinde
tasarim yontemi olarak kullaniimaktadir. Yasama alanlari igcinde mekan biyutkligtne

gore farkli oturma gruplari dizenlenmektedir.

Ust ve orta gelir grubu igin tasarlandi§i kabul edilen bu konutlarin ic mekan
tasarimlarinda yerel kultartn 6zellikleri yerine kuresel kilttrin etkisi gézlemlenmektedir.
Yerel tasarim o6zelliklerinin yerini evrensel tasarimlar almistir. Konut i¢ mekan
tasariminin kdlttir 6rf ve adetlere uygun tasarimi beklenirken kiresellesme ve iletisim
araglarinin etkisi ile farkh toplumlar arasinda tasarim benzerliklerinin arttigi
g6zlemlenmektedir. Dlnyanin farkli Glke ve boélgelerinden son dénem i¢c mekan drnekleri
incelendiginde bunu tespit etmek mimkindir. i mekan dérnedi olarak tiim diinya

uzerinde kabul gérdugu disunuilen bir yagsam gevresi yaratilmaktadir (Gorsel 57-62).
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Gorsel 57. Rezidans Dairede Agik Mutfak
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Gorsel 61. Yasam Alani Gorsel 62. Yatak Odasi

3.4.2. Mutfak

Rezidans konutlarin mutfak tasarimlari yagsam alani iginde agik mutfak olarak
tasarlandigi gibi konut girisinde bir mutfak nisi olarak da planlanmaktadir. Bu tasarimlarin
olumlu ve olumsuz yanlari bulunmaktadir. Mutfagin iyi yapiimamis havalandirmasi ile
tim konutun kétl kokudan etkilenmesi oldukga sik gorilen bir sorundur. Mutfagin yasam
alani icinde tasarlandiginda dogasi geregi daginikhk yasam alaninin icinde devam

etmektedir. Olumlu yani mutfak islerinin yapilmasi sirasinda konut iginde iletisim devam
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etmektedir (Erdilek ve Erol, 2000: 84). “Mutfagin mahremiyet derecesinin gbrece az
oldugu 6n kabulline dayanarak konuklarin genel yasam alani ve mutfaga goéz atmasina
izin verilmektedir (Erkarslan, 2009: 49-50)". Asagidaki érnekte mutfak ¢ézimi yasam

alaninda a¢ik mutfak bigiminde ¢dztumlenmistir (Gorsel 63-66).
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Gorsel 63. Yasam Alani ve Mutfak
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Gorsel 65. Yasam Alani ve Mutfak Gérsel 66. Yasam Alani ve Mutfak Plani
Boltiicti Eleman lle Ayrimi

3.4.3. Ozel Alan

Konut tasariminda ge¢gmisten bugine mahremiyetin en ¢ok korunmasi gereken
bolgenin yatma mekanlari oldugu bilinmektedir. Evin anne ve babaya ait yatma bolimu
ebeveyn yatma mekani olarak adlandiriimigtir. Konut tasariminda, yatma mekanlarinin
yeri ve birbirlerine olan uzakliklari mahremiyet ilkeleri cercevesi icinde ele alinmaktadir.
Ebeveyn yatma mekéani genellikle banyo ve yatma mekani olarak iki ana bolimden
olusmaktadir. Bulyukllklerine gore bes ana bdlime kadar degerlendirildikleri de

gorilmektedir.
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Uyuma, oturma, giyinme, banyo ve tuvalet ihtiyaglarini gidermek (zere
sekillendirilmektedir. insanlar, yatma béliimiine ekledikleri yeni bélimlerle bu mekani
kendileri icin 6zel bir mekan haline getirerek yatma mekéanini sadece uyuma mekani
olmaktan gikarilip rahatlama ve vucut bakimina yonelik ihtiyaclarin giderildigi bir alan
olarak degerlendiriimektedir. Yatak odalari igindeki aydinlatma tasarimi da farkh
faaliyetlerin uygulanmasina olanak verir sekilde tasarlanmaktadir. Yatak odalari
konutlarin en mahrem bdlumleridir. Tasarimlarda konutlarin girise en uzak yerinde
olmasi beklenen ve yalnizca uyku ve giyinme islevlerini yerine getiren bolimleridir.
Gecmiste yatak odalarinda sabit dolaplar yer alirken guinimuizde hareketli mobilyalar
kullaniimaktadir (Goérsel 67, 68).

nyv

Gérsel 67. Rezidans Konut Plani Ozel Alan Gorsel 68. Rezidans Konut Plani

3.4.4. Banyo

Banyoda yapilan eylemler konutta yasayan bireylerin kisisel temizligi ve bakimi,
banyo tekstil Grtnlerinin depolanmasi, gamasir yikama, kurutma, Gta ve temizlik araglari
depolanmasi olarak cesitlendirilebilir. Asma tavan aydinlatma sistemi, temperli cam
dugsakabin sistemi, donati elemanlari, 6zel tasarim seramikler ile kigiye 6zel banyo
tasarimlari gorilmektedir. Cagdas, rezidans konutlarda banyo ¢ézimleri incelendiginde
kiresel kaltirin etkisi altinda uluslararasi marka ve trendlerin etkisi agik¢a
gorilmektedir. Banyo bu konutlarda en 6zel alan olarak tasarlanmistir. Kullanilan alanin
blyUkligu kisith olmasina ragmen i¢c mekanda kullanilan donati tasarimlari ve kalitesi

yaninda optimum mekan kullanimi gérilmektedir (Gorsel 69-72).
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Gorsel 69. Banyo I¢c Mekan

Gorsel 71. Banyo Plani Gorsel 72. Banyo Gérsel

3.5. REZIDANS KONUTLARDA iSLEVSELLIK VE ESNEKLIK KAVRAMI

Tasarlanan mekan kiglk bir mekan ise her sey o kiigik mekan ve yasam tarzinin
uyumu ile ilgilidir. Kompakt ve esnek tasarim bu noktada ¢ok 6nemlidir. Kompaktlik
mobilyada birden fazla iglevin bir arada olmasi ve bu iglevlerden yararlaniimadigi
zamanlarda katlanip, kapanip, bikullip adeta kigulerek derlenip toplanabilmesi olarak
aciklanabilir (Burdurlu ve Baykan, 2001: 5). Ornegin yaygin olarak kullaniimaya
baslanan LCD ekranlar i¢in sadece sabitlenecek bir ylzey yeterli olabilmektedir. Ayni
gelisim bilgisayarlar igcinde yasanmaktadir bu ise istenilen yerde galisma esnekligini
getirmistir. Bilgisayarin konuldugu bir ylizey bulundugu alani g¢alisma alani haline

getirmistir.
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Esneklik, adapte edilebilirik ve degise bilirik kavramlariyla birlikte ele
alinmaktadir. 1. Adapte edilebilirlik: Kolayca uyum saglamak. 2. Degigebilirlik: Degisen
kosul, ihtiyag ve istekler dogrultusunda yeni bi¢cim ve organizasyonlara olanak
saglamaktir. YUzyilin ilk yarisinda esneklik kavrami i mekandaki bdéllcillerin ve
donatilarin yer degigtirebilir olusu Uzerinden tasarima yon vermistir. 19. yuzyil
Utopyalarinda yer alan “gelecegin konutu” sunumlarinda konut igindeki donatilarin esnek
kullanimi bdéylece minimum boyuttaki mekanin rahat kullanilabilmesi amaglanmistir.
Esneklik kavrami 20. yizyilda ve 6ncesinde “gelecedin konutu” olarak sunulan ¢ogu
ornekte sadece donati veya i¢c mekan olgedinde de olsa Uzerinde durulan énemli bir

tasarim ozelligi olarak kullanilmistir.

3.5.1. iglevsellik ve Esneklik

islev kullanilis veya isleyis bakimindan amaca uygunluk olarak tanimlanmaktadir.
islev bir binanin kullanim amaci ve buna bagl gereksinimlerini belirtir. Mimarlikta islev,
amag, gereklilik ve uygunluk kavramlarini icermektedir. Bi¢im icerigin islevin anlatimi
olmalidir (Arcan ve Evci, 1999: 30). Ozellikle tasarimlarda metal ve cam tabanli
malzemelerin kullaniimaya baglanmasiyla, plan semalarinda da degisiklikler goériimeye
baslanmistir. Bu malzemelerin getirdigi hafiflik, daha ince kesitler ve 6zellikle camin
sahip oldugu seffaflik 6zelligi ile mekan organizasyonlarinda daha yalin tasarimlara
gidilmigtir. Katlanacak sekilde tasarlanmis, ancak katlanarak islevine son verilmemis
donatilar, depolama hacimlerinde saklanmasina gerek duyulmamaktadir. Bunlara en iyi
ornek, birden fazla isleve cevap veren donatilar ve ihtiya¢ yodunluguna gdre byuyup,

kicllen donatilardir.

Hem yatma hem oturma iglevini géren oturma elemanlari mekandan kazanimlar
saglar. Yatma islevinde kullanilan yataklarin baza sistemleri ise depolama
gereksinimlerini karsilamaktadir. Alan kazanmak igin tasarlanmis katlanan yemek
masalari yerine gore sehpa yerine gore yemek masasi olarak kullaniimaktadir. Esneklik
insanlarin yasamini surdurmek, yasadigi cevreyi Ozellestirmek, degisen yasam
kosullarina uydurmak icin istedikleri degistirebilme, kaldirabilme, uydurma, adapte
edebilme yetenegidir. Esneklik; “Serbest plan” yapinin tim &gelerini birbirine bagl
olmaktan kurtarip bagimsizlastirma ¢abasidir. Esneklik farkli ihtiyaglara cevap verebilme
kabiliyetidir. Hareketli bdlmeler, katlanan kapilar, perde ve storlar kullanarak mekan

buyukligl degismeden birden fazla islevler igin kullanilabilir.
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Rezidans konutlarda “esnek tasarim odakl’” tasarim yapilmasinin avantajlari
oldukca yuksektir. Mekan gelecekte dedisen yeni kosullara uymak igin bazi degisiklikler
yapllmasina olanak saglamahldir. Bu degisikliklerden bazilari aile buyuklugundeki
degisimler, saghk durumlarindaki degisimler, hayat tarzi dedisimleri olmaktadir. Konutta
yapilacak bazi kicik degisikliklerle evden galisma kosullarina uydurulabilir. Esnek
tasarim olarak yatak odalarinda yatak altlarinin depolama alani olarak kullaniimasi
oldukgca gecerli bir yontemdir. Cok islevli mobilyalar bu tur kullanimlara &rnektir.
Koltuklarin, masalarin depolama &zellikleri disaridan fark ediimeyebilir. Ozellikle mutfak
ve giysi dolaplarinin bazalari ¢cekmece olarak kullanilabilir. Kiglik mekanlarda en
istenmeyen tasarim kullanilan mobilyalarin koyu renkli ve yer kaplayan kutlesel
mobilyalar olmasidir. Bu nedenle tasarimlarda hafif, modern, acgik renklerde tasarlanmis

donati elemanlari tercih edilmelidir.

Mekan acik renklerde tasarlanmis yer ve duvar kaplamalari ile oldukga genis
algilatilabilir Cekmecelerin bas, a¢ sistemle aciimasi ile edilmeye gerek duymadan
acilabilir. Kullanimlari sonlandiginda ortadan kalkabilen mobilyalar kullanabilir. Ortadan
kalkan masalar ve oturma elemanlari mekani kalabalik kullanim icin iglevsel hale
getirebilir. Hem yatma elemani hem de oturma elemani olarak kullanilan mobilyalar
glnimizin en yaygin kullanimli mobilyalari arasindadir. Yataklarin duvar iginde
gizlenmesi yine sik kullanilan bir yontemdir. Mutfaklarin kayar paneller kullanilarak
gizlenmesi diger bir ydntemdir (Kursat, 2006: 175).(Gorsel 73-78).

b

Gérsel 73. islevsel Mobilya Gorsel 74. Esnek Tasarim

_—
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Gorsel 77. Tasarimda Esneklik Gorsel 78. Kliglik Mekanda Esnek
Tasarim

Kent insani gerek bireysel anlamda psikolojik &zellikleri gerekse igerisinde
bulundugu toplumun sosyolojik &zellikleri sebebiyle degisim icerisindedir. Genel
anlamda kent yasam tarzi ve hizi bu degisimin eseri olup konutta kendini islevsellik
olarak ortaya koymaktadir. Friedman Konutta esneklik ihtiyacinin G¢ asamada
g6rildiguni belitmektedir. Tasarim agsamasinda; i¢ mekan organizasyonu ve konut dis
kabugunun tasariminda, yapim asamasinda; kullanilan malzeme ve yapim tekniklerinin,
daha sonra degistirilebilir ve yeni degisikliklere uyum saglayabilir olusu 6nemlidir.
Kullanim sirasinda: aile yapisi degdistikge, 6rnedin aileye yeni bir bireyin katilmasi veya
cocuklarin evden ayrilmasi gibi durumlarda mekan érgatlenmeleri degistirilebilir ve farkh
islevlere izin verilebilir olmalidir. Yeni teknolojiler mekana uyarlanabilir olmahdir
(Friedman, 2002: 22).

Esneklik literatirde kullanicilarin degisen ihtiyaclarina ve isteklerine yanit
verebilme yetenegi olarak tanimlanmaktadir. Esnekligi siniflandiracak olursak planlama
esnekligi, taslyici sistem esnekligi, tesisat dagilimi esnekligi, béllcu i¢ duvar esnekligi,

donati elemanlarinin esnekligi sayilmaktadir. Esneklik mekanin yeni kullanimlar igin ek
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mobilya ve yapim destegi ile degisik mekan organizasyonlarina olanak saglamasidir.
Yuzyihn ilk yarisinda esneklik kavrami ic mekandaki boluculerin ve donatilarin yer
degistirebilir olusu Uzerinden tasarima yon vermistir. , Mobilya endustrisinde meydana
gelen gelismeler Urlnleri c¢esitlendirip fiyatlarn azalttigi icin kullanicilara ¢ok fazla
kullanim olanaklari sunmaktadir. Mobilyalar bolici olarak kullaniimaktadir. Elbise
dolabi, kitiphane ve estetik bolicl elemanlar (seperatér) bunlardan bazilaridir. Kaliteli
ve kaygan olmayan malzemeler gozu yormayacak renkler tercih edilmelidir. Teknolojik
altyapilarin yapilmasi, akilli ev ¢dzimleri, konfor, barinma ve memnuniyete sebep
olmaktadir. Rezidans tasarimlarinda kisith metrekarelerde kullanici icin 6zel tasarimlar

kullanilsa da islevsel ve esnek tasarim yontemlerinden yararlaniimaktadir.

Odalarin ¢ok amagli kullanima yonelik tasarimlari esneklik ve uyumluluk
ilkelerine dikkat edilerek her turla kullaniciya uyum saglamalidir. Teknolojinin ve gelisen
uretim tekniklerinin sonucunda tasarlanan mobilyalarda modduler, esnek ve hareketli
tasarimlar gorilmektedir. Cogu zaman cift kullanimli islevler 6rnek olarak yatma islevi ile
birlikte depolama islevi sunan bir mobilya kullaniciya sunulmaktadir. Birgok islevi bir
arada bulunduran, gerektiginde ayrilan, katlanan ve depolama islevi, géren esnek
kullanimlar tercih edilse de bazi dezavantajlar gértlmustir. Yatma ve oturma elemani
olarak tasarlanan bir kanepede en cok kullanilan bolim yipranarak yatak olarak

acildiginda rahatsiz bir kullanima neden olmaktadir.

3.5.2. Tasarim Elemani Olarak; Boéliici Eleman, Renk, Doku ve Aydinlatma

ic mekanlarin sinirlandiriimalarinin amaci kullanici konforunu ve mahremiyetini
saglamaktir. Mekandaki bilesen ve 6geleri kullanarak mekan tamamen ya da kismen
sinirlandirilabilir. Bu sinirlandirmalar tam bollculer veya yari boluculerle olmaktadir.
Tam bdlucller arasinda en ¢ok tercih edilen dolu duvarlardir (Gérsel 79-84). Asagidaki
gorsellerde rezidans i¢ mekan tasariminda bolicu elemanlarin kullanimi gosterilmistir.
Asagidaki rezidans konut i¢in yapilan bir tasarimin hikayesi anlatiimaktadir. Bu anlatim
konutun pazarlanmasindaki yaklasimlarin nasil sunulduguna bir 6rnek teskil etmektedir.

Dairenin genelinde mekanlari ayri ayri vurgulayabilmek icin zemin désemesinde
oyunlar yaptik. Yatak odasi disinda higbir mekan bir duvarla birbirinden ayrilmazken
kullanicinin tek bir hacimde bir bosluga dismemesi icin zemin kaplamalarinin
malzeme farki ve yonleriyle oynayarak sanal alanlar yarattik. Girigsin zemininde
salona dogru akslanarak mutfaga dogru gelen dogal tas gorinimli seramik
kaplama, salona giriste yatak odasina dogru ydnlenen parkeyle birlesiyor. Yatak
odasina dogru giris de bdyle vurgulanmis oluyor (Pekcan, 2008:1).(Goérsel 79-84).
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Gorsel 80. Tasarimda Béliicii Eleman

kullanimi

Gorsel 81. Ic Mekanin Déseme Kaplamasinda  Gérsel 82. Déseme Kaplamasinda Farkli
Kullanilan Farkli Malzeme Malzeme Kullaniimasi,

Gérsel 84. ¢ Mekénda Béliicii Eleman

Gorsel 83. I¢ Mekanda Boliicii Eleman Kullaniimasi

Kullaniimasi

Bu bdluculerin kullanim amaci gorsel, dokunsal, isitsel ve i1s1 yalitimi saglamaktir.
Yari bolucu 6geler camlar, bankolar, perdeler, separatorler vs. olarak siralanabilir. Agik
mekan tasarimlarinda tasarimcilarin 6zel tasarimlari, teknoloji ve malzemenin
olanaklarinin gelismesi ile farkli tasarimlar yapilmaktadir. ic mekanda farkli ¢oziimler
Ureterek kisiye 6zel yapilan mekanlar yaratiimaktadir. Butlinlesik tasarim anlayisi ile
mekanin timunin ele alinarak kimlik kazandirma, i¢ mekani 6zellestirme ayricalik

kavramlarini 6éne ¢ikararak asma tavan, mobilya, kapi ve grafik elemanlari ile belli bir
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kavram kullanarak tasarlanmaktadir. Kullanilan Déseme kaplamalarinda renk, doku ve
malzeme farkhiliklar ile farkh islevli bdlgeler igin farkli 6zelliklerde malzemeler
kullaniimaktadir. Seramik, epoksi, dogal tag, karo mozaik, mermer vb. sert ve saglkli
kaplamalar mutfak gibi kolayca kirlenebilecek yemek yapma bdlgesinde kullanilirken,
yemek yeme alani masif ahsap veya lamine parke, hali vb. daha sicak malzemelerle
kaplanabilir. Ortak alanlar ve mahrem alanlar birbirinden farkli déseme malzemeleri ile
ayrilabilir. islevlerin tek mekan iginde belirlenebilmesi igin 11k bdliicii ya da vurgulayici
olabilir. Mekani fiziksel olarak bdlmeden sinirlandirmak igin aydinlatma ilkelerinden
yararlanilabilir. Mahremiyet gerektiren mekanlarda golgeli, ortak alanlarda isiklandirma

ile mekan islevleri birbirinden ayrilmasi saglanabilmektedir (Gorsel 85-88).

Gorsel 88. Ofis

Mekani verimli kullanmak igin yasam alani kavrami ile salon, mutfak, yemek
odasi iglevlerinin bir arada planlanmasi uygulanan tasarim ydntemi olarak goralmuastur.
Teknolojik tasarim yontemleri olarak asma tavan ve aydinlatma tasarimlarinda oldukca
genis secgenekler bulunmaktadir. “Endustri UGrind hazir malzeme ve bilesenlerin
cesitliligi, istenilen nitelikte Grlinlere ulasma anlaminda kolaylik saglamaktadir (Onay,
2014: 25).”
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4. REZIDANS PROJELERININ INCELENMESI “ESKISEHIR ORNEGI”

S06zluk anlami olarak kentin tanimi “ndfusun buyuk boliminin ekonomik faaliyet
alani olarak ticaret, sanayi, yonetim ve hizmetle ilgili islerle gecimini sagladigi, toplumsal
ve kiltirel bir 6rgitlenmenin oldugu yerlesim alani” olarak tanimlanmistir. 'Kent teriminin’
cok cesitli tanimlari bulunmaktadir bunlardan biri “iginde yasayanlarin cogunlugunun
tarim disi is dallarinda calistigi, nifus yogunluguna sahip, insanlarin barinmadan,
eglenmeye tum ihtiyacglarinin karsilandigi ve surekli bir toplumsal gelisim gosteren,
bltinlesme derecesinin yiksek-oldugu yerlesim yeridir (Keles, 1973: 7).” Kentler tarihi
ve Kkdultirel sure¢ iginde gecmisten gelen surekli degisiklik gosteren degisken
yapilanmalar gésterirler. Uretim sistemlerinde gérilen yenilikler, sosyal hayatta, aile
yapisindaki degisimler, kentin aldi§i go¢ ve kentin gelismiglik dlzeyi gibi etkenlerle var
olduklari sire icinde slrekli degisim gdsteren yapidadirlar. Konutlarda bu degisime
paralel olarak artan talep ve istekler dogrultusunda degisim gdstermektedirler kentli
insanin yasam tarzina uygun cesitli tipolojilerde konut Uretiimesi sosyo-ekonomik ve
egitim dizeyi yuksek kullanicilar i¢cin uygun konutlarin tasarlanmasi, giderek artan
yasadidi yerin prestij ve yatirrm amach kullanimi kent konutlarinda farklilagsmaya ve

cesitlilige yol agmaktadir.

Kent ve konut, modern yasamin i¢ ice gegmis ve Kigilerin yasam bigimlerini
dogrudan etkileyen kavramlaridir. Birinin degisimi bir digerini de degistirmekte ve yeni
bir noktaya tagimaktadir (Cergi, 2010: 5). Kentlerin dénismesi, dinyadaki gelismelere
paralel olarak kullanicisinin gereksinimleri ve yeni yasam bigimleri ile birlikte
gerceklesmektedir. Donlusen kentler, iginde barindirdigi yapilagsma tirlerini toplumsal
dengeler dogrultusunda belirlemektedir. Bu baglamda tarihte gergeklesen ve insanlik
adina kirilma noktasi niteligi tagiyan geligsmeler kentleri de donustirmektedir. Farkli
yasam bicimleri sunabilmektedir. “Yapi tirleri; sosyal, ekonomik, toplumsal ve kilturel
dengeleri yansitabilmek adina yasamin her doneminde kentleri gekillendirme gorevi
ustlenmektedir (Baba, 2013: 62)".

“Kuresellesme kavrami” ekonomi, siyaset, sosyo-kulturel yasam gibi toplumsal
yapinin tim katmanlarinda meydana gelen degisimleri ifade etmek icin kullanilan bir
kavram haline gelmistir. Kiiresellesmenin etkilerinin en yodun goézlemlendigi mekanlar
kentlerdir. Bu sure¢ de kentlerde farkl toplumsal gruplarin yasam alanlari, birbirlerinden

kesin cizgilerle ayrilma egilimi gostermektedir.
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Bu durumun iki temel nedeni vardir. Kentlere yonelen yogun insan gog¢une paralel
olarak Ust-orta gelir gruplarinin kent merkezinin olumsuz yasam kosullarindan uzak bir
yasam alani arayislari sonucu kentin toplumun yapisina uygun olarak bigimlenmesidir.
“Uretimde makinelesme ile ortaya gikan standartlagsma siire¢ igerisinde mekanlarin
birbirleri ile iliskilerinin olusumuna etki etmektedir. “Bu durum, i1slak hacimlerin bir araya
toplanmasi, mekanlarin koridorlara dizilmesi seklinde sonuglanmaktadir. i¢ mekan
tasarimlarinda da benzer standartlagsmalar izlenmekle beraber kullanicisina hizmet
edemeyen sonuglara rastlanmaktadir (Bilgi¢, 2008: 14)”. Gelisen ve blylyen kentlerde
yasanilan belirsizlik ve glvensizlik su¢ oranlarindaki artiglar daha fazla sinirli ve

guvenligi artirilmis mekanlar yapma gereksinimi dogurmustur (Karakurt, 2006).

20. yy konutlarini éncekilerden ayiran baslica 6zellik toplu olarak yapilmalaridir.
Toplu Uretim ise tekrarlar Uzerine kuruludur. Tekrara dayali Uretimin ¢dzmesi gereken en
onemli problem de, bu tekrarin cesitlenmeye ve farklilagsmaya acik bir tasarim teknigi ile
kurulmasidir. “Evler hem ayni elemanlarin ¢ogaltilmasi ile meydana gelmeli, hem de
birbirlerinden farkhlagmalidir. 20. yy hizla degisen tuketim standartlarina elverigli bir

ortam saglamasi bakimindan da 6nem tasimaktadir (Bilgin, 2002: 110).

insanoglu yasamini siirdiirebilmek icin cevresini degistirme yoluna gider ve bu
degisim hayat micadelesi devam ettigi sirece surer. Ginimuzde Kullanicilarin Gretim
ve yasam bigimleri konutlarini sekillendirmektedir. Zaman kavraminin etkisi ile strekli
degisim ve déniisimiin yasandigi konut yerlesimlerinde insanlarin yagam bicimlerinin
degisimi, sosyal ve ailesel de@er yargilarinin degismesi yeni konut tipolojilerinin
gelismesini saglamistir. Yasanmiglik konutu dogrudan etkilemektedir. islevini kaybetmis

konutlarin donuasum adi altinda yenilenmeleri bunun gostergesidir.

Dergilerde, gazetelerde, televizyonlarda slrekli olarak yayinlanan reklamlar,
‘ideal ev’ mitolojisine ivme katmistir. Reklamlarla pazarlanan konutlarin en dnemli
Ozelligi bir ‘yasam tarzi’ satmalaridir. Belirli yerlerde konut edinen kigiler, salt su
kadar metrekarelik bir gayrimenkul edinmekten Oteye onunla birlikte elle
tutulamayan, gozle goériilemeyen bir katma degeri de satin almig olurlar. Bu katma
deger, bu mekanlarin sahiplerine sunmus olduklari ‘Ayricaliklar Dinyasr’dir (Bali,
1999: 37).”

Buna gore insanlarin imaj beklentilerini kargilayan konutlar talep gérmektedir.
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Nufusun kentli olmasi, kentte yasamanin cazibesi, kentlerin buyumesi ve
barinma sorununu beraberinde getirmektedir. Sadece barinma degil kent yagamina ayak
uydurabilen kiresel alt yapiya sahip dayanikli konutlara gereksinim duyulmaktadir.
Kentte yasam ve c¢alisma olanaklarinin getirisi ile ekonomik dizeylerde artis
gorilmektedir. Bu artis yasam dizeninde de birtakim istekler getirmektedir. Modern
binalarda aynilasan tasarimlara karsilik kullanicisiyla iletisim i¢cinde konut ve i¢ mekan
tasarimi istekleri ortaya ¢cikmigtir. Kentli konut kabuk olarak ayni teknolojiyi ve tasarimi
icerirken ic mekanda kullanilan kisiye 6zel tasarimlar kullanicisina yasanabilir bir i¢ cevre
sunabilmektedir. 21. yy 'da bireyler icin konut, barinma ihtiyacini kargilayan bir arag
olmasinin yaninda kigilerin yasam tarzlarini, ait olduklari veya olmak istedikleri toplumsal

statliyl de tanimlayan bir isleve sahip olmaya baslamistir (Tosun ve Firat, 2012: 191).

Ozellikle 1990’li yillardan sonra hizla gelisen Eskisehir giinimiiziin modern
kentleri arasinda sayillmaktadir. Dedisen imar kararlari kentin yeniden sekillenmesinde
onemli rol oynamistir. Kentsel alanlarin blyimesi “Yer'e deger kazandirmistir. Eski
endustri ve ticaret bolgeleri kent merkezlerine yakinliklari nedeniyle deger kazanarak
konut projeleri igin secilen yerler haline gelmistir. Bir zamanlar demiryolu, kanallar,
otoyollar, fabrika ve ticari yapilar, depo yapilari kentin manzarasina hakimken artik
blylk konut projelerinin hakim oldugu goériimektedir (Duran, 2009: 12). Cogu yerlesim
yerleri mahalleler kat sayilarindaki artiglar dolayisiyla dénisiim gecirmistir. Kullanici
tercihleri sehirde belirli yerlesim vyerlerini tanimlar olmustur. Ailelerin, bireysel
kullanicilarin, égrencilerin, sosyo-ekonomik diizeyi yiksek bireylerin yerlesim yerleri
farkhlasmis gérinmektedir. Tezde incelenen aksta yer alan Fabrikalar bolgesi uzun yillar
koruma alani iken imara acilarak bu bdlgede yerel ydnetimin izniyle farkl kat
yuksekliklerinde farkli islevlere sahip binalar hizla yapilmaya devam etmektedir. Yakin
zamanda yapilan aligveris merkezleri, sehrin yeme icme kdlturinu, kafe lokanta gibi

kiresel zincir olusturan markalar bolgenin gunluk yagam tarzlarini etkilemistir.

4.1. ESKISEHIR’IN YERLESME TARIHINE KISA BiR BAKIS

Eskisehir ilkgagda Frigyalilar ddnemine ait “Dorlion” isimli yerlesmedir. Osmanli
imparatorlugu déneminde Odunpazari bolgesi yerlesim yeridir. imparatorlugun yikilma
déneminde kent yabanci kuvvetler tarafindan isgale ugramis ve isgalin birinci yih
sonunda 2 Eylil 1922'de isgalden kurtariimistir (Acar, 2009: 9). Cumbhuriyetin ilani ile

birlikte toparlanmaya baslamis ve bu gelisme ginimize kadar devam etmigtir.
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Eskisehirde 1894 yilinda Almanlar tarafindan Anadolu-Bagdat demiryolu
yapilmig, Anadolu-Osmanli Kumpanyasi adi verilen kiglk bir atélye kurulmustur. Yeni
gelen gogmenler istasyon gevresine ve Porsuk Cayr'nin sag kiyisina yerlesmigler ve
kentin istasyona dogru geniglemesine sebep olmusglardir. Cumhuriyetin ilk yillarinda
kentte iki temel yerlesim yeri bulunmaktadir. Bunlardan ilki ana yerlesim yeri olan
Odunpazari bélgesi, digeri ise kentin kuzeyinde Porsuk ¢evresinde yer alan yerlesmedir
(Acar, 2009: 26). Bu iki yerlesim yeri arasinda ise daha duzensiz ve gevsek dokulu
yerlesim sahalari bulunmaktadir. Kent hem eski yerlesim alanlarinda gelisme goésterirken
hem de yeni konut alanlari ile birlikte yeni yerlesim alanlarinda da gelisme goéstermistir
(Ertin, 1994: 34). Bu gelismelerin yaninda yine bu dénemde belediye genis ¢apli planlar
yaparak, Yediler, Alaeddin Parki gibi yesil alanlar olusturmus ayni zamanda kent iginde

bazi caddeler genigletilmis ve yeni caddeler hizmete aciimistir.

1990’ yillarda 6zellikle kent ici ulasim dizeninin yeniden belirlenmesi ve 2000’li
yillardan sonra ana ulasim araci olarak hafif rayli sistemin kente getiriimesi Eskisehir’i
degistiren en 6nemli etkenlerdendir. Kentte yapilan ulasim planlamasi ile bazi caddeler
trafige kapanmig, ulasim planlamasinin yaninda kentin icinden gegen Porsuk Cayi kente
kazandiriimigtir. Bunun yaninda kentin bir butln olarak tasarlanmasi ve dizenlenmesi
kapsaminda kentte yesil alanlar arttirlmis blyUk park alanlari kazandirilmigtir. Bu
¢alismalarin kentin gelismesine ve kimligine ¢ok dnemli oranda katkilari olmustur.
Ozellikle 1999 Depreminden sonra Vigne evleri, Simer Mahallesi gibi bolgeler degisim
ve doénusum gdstererek yeniden yapilanmistir. Bu bélgelerde artan konut buyuklik ve
niteliklerinin artmasi belli gelir dizeyinden ve kent merkezinden bu bdlgeye kaymalar
g6rilmustur. Batikent yerlesim alani yeni konut boélgesi olarak agiimistir. 1990’11 yillardan
sonra Yeni baglar, Eski baglar, Bahgelievler mahalleleri donuserek kerpi¢c tek kath
gb¢cmen evleri U¢ ve dort katl, kentte apart konutlar olarak bilinen 1+1 konutlarin

yogunlastidi, yeni kentteki yerlesim birimlerine donasmastar.

Aksoylu ile yapilan bir roportajda soyle denilmigtir. Kentin 1950’lerden sonra hizli
bir bicimde gelismesine paralel olarak, kentin icinde ve merkeze yakin bir konumdaki
eski fabrikalarda dretim durdurulmus ve sanayi tesisleri kent disina taginmiglardir. Bu
nedenle, kent ve teknoloji tarihinde oldugu kadar, kent imajinin olusmasinda da ¢ok
blylk bir Sneme sahip olan bu alanlar, merkeze yakin ve ana ulasim akslari (zerinde
konumlanmalari nedeniyle kentsel dénlsim agisindan ¢ok cazip bir alan haline gelmis

ve kimligini buyuk olcide kaybetmistir (Aksoylu, 2012: 55).
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4.1.1. ismet inénii 1. Caddesi Yerlesimi

Eskisehir Tepebasi Bdlgesinde 2000’li yillardan sonra sehircilik galismalari hiz
kazanarak yeni yapim ve imar yonetmeliklerine uygun yapilasma baglamigtir. Bu
yapilasma oOzellikle Cumhuriyet Donemi sanayi yapilarinin bulundugu uzun yillar bu
bolgede korunan eski fabrika binalarinin bulundugu alanda yapiimaktadir. Fabrikalar
bélgesi olarak bilinen bu alanda bazi binalar koruma altina alinmis olsa da blyuk bélimu
imara acilarak yapilasma saglanmistir. Bu bolgedeki koruma kurulunca tescil edilmis 13-
14 adet binanin disindaki alanlarda yapilasma devam etmektedir. Ozellikle ismet indnii
1. ve 2. Caddesindeki arsalar; Otel, Alisveris Merkezi ve Rezidans seklinde yapilasma
gostermektedir. Ust gelir grubuna yoénelik farkli biyuklik ve &zelliklerde farkl
kullanicilara yonelik konut projeleri yapilmaktadir. Bu bolgedeki hizli yapilasma sonucu
bu bolgenin otel, rezidans, eglence yeri, alisveris merkezi, kafe restoran, gibi binalarla
donatilmasi bdlgenin yeni bir kent merkezi olmasini saglamistir. ismet inéni 1. Caddesi

Uzerinde yapimi devam eden yapilardan cogunlugu rezidans binalaridir.

Bu bolgenin eski fabrikalar bolgesi olarak bilinen kimligi birkag eski fabrika binasi
disinda giderek kaybolmus, bélgenin kimligi birkag parkta ve bina cephelerinde kullanilan
tugla kaplama ve kirmizi renk kullanimlari ile yasatiimaya c¢alisiimistir. Belediyenin imar
yonetmeliginde kimlik 6gesi olarak kirmizi renk ve tugla kaplama kullanimi kuralh

konulmustur.

“Yer ve Zaman” icindeki yasanmislik sehrin kultlrel ve tarihsel strecini yok etmek
yerine yasatilabilir. Kentin giderek kaybolan bellegini yeni kusaklara aktarmak igin. Es
Park AVM’de eski fabrika bacalarinin korunmasi fikri diger yikilan binalarda da hatirlatici
bir imge, bir yansima veya bir yoresel malzeme kullanimiyla gelecek kugaklara
aktarilabilir. Kentin her gegen gun yok olan, degisen yapilari kent belleginin yok olmasina
sebep olmaktadir. Bunun adi da son zamanlarda donusim olmustur. Kentin bazi
semtleri tamamen ddniserek yeniden yapilanmistir. Ozellikle Baglar, Bahgelievier
semtleri 3 ve 4 katl apart dairelerin yogun olarak yapildigi yerlesim alanlaridir. Bu
doénusumlerin olumlu yanlari oldugu gibi olumsuz yanlari da olacaktir. Gelecekte nasil

sorunlar yaratacagi sosyal sonuglarinin ne olacag bilinmemektedir (Gérsel 89, 90).
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Gérsel 89. Kentsel Kimlik, Espark AVM

Gorsel 90. Kentsel Kimlik, Espark AVM

Eskisehir toprak ve un sanayi sektériinde dnemli bir bélge olmustur. Cumhuriyet
doénemi sanayi yapilari olarak: Kurt Kiremit (1928), Cift Kurt Kiremit (1933), Aslan Kiremit
(1938), Fil Kiremit (1942), Kartal Kiremit (1944), Gunes Kiremit (1948), Dogan Kiremit
(1948) ve Kiligoglu Tugla ve Kiremit (1953) fabrikalari Uretim yapmiglardir. Eskisehir
sanayisinde Un fabrikalari olarak Yasin Cakir Un (1938), GUmiuilcineli Un (1948),
Muhendisler Un (1953), Pak Un (1965) ve Kanatli Un (1969) fabrikalarinin tarihi bir 5nemi

olmustur. Bu fabrikalarin eski binalarinin pek ¢ogu, buglin hala Fabrikalar Bolgesi olarak

isimlendirilen 70 hektarlik alanda bulunmaktaydi. Bugin ¢ogunlugu yikilarak yerini

rezidans binalar yapiimistir ve yapilmaya devam edilmektedir. Fabrikalar Bolgesi'nin

varligi Eskisehir icin kimlik niteligindeki alanlardan birisi olmustur. Eskisehirin tarihsel

gelisimi icinde kent kimligi agisindan bu bdélgenin 6zel bir yeri olmustur (Tablo 1).

Tablo 1. ismet inénii 1.ve 2. Caddesindeki Bina Déniisiim Analizi

Onceki Hali

Mevcut Hali

Kurt Kiremit Fabrikasi

Espark

Pak un

Basak Rezidans

Cift Kurt Kiremit Fabrikasi

Cift Kurt Kiremit Fabrikasi

Kiligoglu Kiremit Fabrikasi

Kiligoglu Kiremit Fabrikasi

Fil Kiremit

Dedepark Otel

Kartal Kiremit Fabrikasi

Kartal Kiremit Fabrikasi

Muhendisler Un Fabrikasi

Ozdilek AVM, Eskisehir loft

Dimnit Sarap fabrikalari

Hayal Kahvesi

Eti Bisklvi Fabrikasi

Korunuyor.

Gunes Kiremit

Sun Hill Sitesi

Arsa Atrium Park Rezidans
Arsa Aytepe Rezidans
Arsa Akademia Rezidans
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Arastirmanin érneklemi olan Eskisehir Tepebasi bolgesi ismet inoni 1. ve 2.
Caddesinin 2000’li yillardan sonra gegirmis oldugu degisimin anlagilabilmesi i¢in yeni

yapilan binalardan fotograf ¢ekilerek durum tespiti yapilmistir (Gorsel 91-96).

Goérsel 95. 222 Park, Eglence Merkezi Gorsel 96. Dedepark Oteli
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4.1.2. ismet inénii 2. Caddesi Yerlesimi

ismet indnii 2. Caddesi aksinda Anadolu Universitesi, Yunus Emre Kampiisii yer
almaktadir. Devaminda toplu konut olarak nitelendirilen SSK Konutlari, sekiz kath
yapilmis iki konut blogu, Kibele Konutlari ve Aytepe Konutlari gibi ¢ogunun 3+1
dairelerden olustugu konut bloklari bulunmaktadir. Son yillarda yapilan Atrium Park
Rezidans, Akademia Suit, Aytepe Rezidans binalari var olan konut dokusu iginde
yapilmig Atrium plan tipine sahip rezidans binalari olarak tanitimi yapilan 1+1 konutlardir.
Zemin katlarinda yer alan ticari alanlar konut bélgesi olan bu alanda kent merkezi islevi

yuklenmis gevrenin ekonomik ve sosyal hayatina katki saglamaktadirlar (Gorsel 97-103).

¢ XN 1t »
3 > - 3 > s
4 D e XK
" W =y -
= . \g

| || {

o . ') w?

" ] .

- -

Gérsel 97. Tepebasi Bélgesi Ismet Inonii 2.Caddesinde Rezidans Binalari

Gorsel 99. Kibele Konutlari, 1+1,1+2

Gorsel 98. Konut Blogu
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Gorsel 100. Konut Blogu

Gorsel 102. SSK Bloklari Gorsel 103. Analu . s mr Kampdisti

4.2. ESKISEHIR VE REZIDANS ORNEKLERI

Turkiye de ilk 6érneklerinin istanbul’da goérildigi 6zel donanimlara sahip farkli
islevleri barindiran ¢ok katl rezidans binalari Eskisehir dlgeginde ¢ok katli olmayan
sehrin imar kurallari dogrultusunda sekillenen binalar olarak yapilmistir. Kentte yeni
siluetler ortaya ¢ikaran bu yapi tipi bu bdlgede yeni bir yasam tarzi sdylemi ortaya
koymustur. “Kentlesmeye bagl olarak konut projelerinin popdleritesi, hizla blylyen
kentli kesim igin yeni yapi tiplerinin ve yeni ev yasami yorumlarinin dogmasina neden
olmaktadir. S6z konusu sosyo-ekonomik siniflarin gereksindigi yeni uzamsal planlama
ve ekolojik parametrelere gore yeniden drgutlenmis yogun konutlara dayali farkli kentsel
yasam formiilasyonlari gériilmeye baslanmistir (Duran, 2009: 6).” ismet indnii 1. ve 2.
Caddesinde gelisen ve degisen konut ihtiyaclarina alternatif ¢ézlimler olarak yapilan

rezidans binalari yaninda otel binalari da yapiimaktadir (Goérsel 104-107).
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Gorsel 106. Ara§t/rmanln Kapsadigi Ismet Inénii 1. Caddesi Aksi

Eskisehirde ismet indnii 1 Caddesi iizerinde yapilmig olan ve halen yapimi
devam etmekte olan ve o6rneklem olarak alinan rezidans projeleri incelenmis ve

ulasilabilen veriler dizenlenerek bir tespit calismasi gergeklestirilmistir.
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1. ki Kule Rezidans

2. Ay Palace Rezidans

[ 205

4, Eldem Rzians

Gérsel 107. Eskisehir ismet inénii 1. Caddesi Rezidans Binalari

Tablo 2. incelenen Rezidans Konutlar

No Rezidans Adi Semti Cadde Yapim Yih
1 Eldem Rezidans Tepebasi | ismet indnii 1 2009

2 Basak Rezidans Tepebasi | ismet indnii 1 2014

3 Aypalas Rezidans Tepebasi | ismetindnii 1 2014

4 iki kule Rezidans Tepebasi | ismetinénii 1. 2014

5 Atrium Park Rezidans Tepebasi ismet indnii 2 2015

6 Akademia Suit Tepebag! | ismet inénii 2 2011

7 Aytepe Rezidans Tepebas! | ismetinénii 2 2011
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4.2.1. Eldem Rezidans

Eldem Rezidans binasi Eskisehir Tepebasi ilgesi Fabrikalar Bélgesi ismet inénii
1. Caddesinde 2009 yilinda yapimi tamamlanmistir. Rezidans tanimi ile yapilan ilk
ornektir. Bina 8 katli 1665 m? insaat alanina sahiptir. Binada 55 adet 1+1 daire ve iki adet
3+1 daire bulunmaktadir. Daireler 75-125 m? arasinda de@ismektedir. Kapali ve agik
otoparki bulunan binanin 24 saat glvenlik hizmeti kapali devre kamera sistemleriyle
saglanmaktadir. Toplu tasima aracglarina, kent merkezine, AVM’lere vylrime
mesafesindedir. Depreme dayanikli yapilan binanin i¢ ve dis 1si yalitimi yapilmistir.
internet erisimi, kablolu TV ve klima tesisati bulunmaktadir. Zemin katta bir adet kafe, bir
adet isyeri bir adet restoran hizmet vermektedir. Sekiz kath binada otel tipi tasarim
uygulanmistir. Karsilikh yerlestiriimis dort adet asansor ile daireler otelle konut arasi bir

isleve sahiptir.

Zemin katta konut alanlari ile ticari alanlarin girigleri ayrilmistir. Ticari alanlarin
girisleri ismet inénli 1. Caddesinden konut alanlarinin girisi binanin arka cephesindendir.
Giris holinde glvenlik ve kontrolli giris ¢ikis saglanmasi icin resepsiyon ve bekleme
alani tasarlanmigtir. Dairelerin 6zellikleri arasinda yangin sistemleri, gaz alarmi,
gobrintlll diafon sistemi, termostath bataryalar, ankastre mutfak, hidromasajli dus
sistemi bulunmaktadir. Rezidans dairelerinde yasam alani ve mutfak agik plan olarak
tasarlanmigtir. Bazi dairelerde yatak odasi yasam alanindan duvarla ayrilirken dubleks
olarak tasarlanan Tip 3 dairede yatma alani Ust katta duvarlarla ayriimadan
tasarlanmistir. Sadece islak mekanlar duvarla ayrilimistir. ic mekan tasariminda ézel
aydinlatma ¢ézumleri, markal donati elemanlari kullaniimis déseme kaplamasi olarak
yasama alanlarinda laminant parke, i1slak mekénlarda seramik kullaniimigtir. Isitma

sistemi ise yerden isitma seklinde tasarlanmigtir.

Dairelerin gogunda duvarlar algi uzeri saten boyanirken ginin modasina uygun
duvar kagidi ve kaplama kullanimlari da gortimugtir. Dubleks dairenin alt katinda yasam
alaninda ve ust katinda balkon kullanilarak manzara kullanimi saglanmistir. Bazi
dairelerde mutfak nisinde eviyenin pencere énlinde yer almasi i¢ ve dis tasarim iligkisi
acisindan olumlu bir 6zelliktir. Binanin genelinde 6zellikle yasam alanlarinda pencere
sistemleri tavandan yere kadar yapilarak i¢c mekanin oldugundan daha genis ve aydinlik

algilanmasi saglanmistir.
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Eldem Rezidans daire planlari incelendiginde 1+1 daire olarak tip 1 dairesi ile tip
2 dairesi simetrik olarak tasarlanmistir. Tip 3 dairesi ise L seklinde plan semasina
sahipken tim mekanlar ayri tasarlanmigtir. Giris holinde portmanto tasarlanmis, bu
mekandan odalara dagilim saglanmistir. Giris holinden salona girildiginde hemen
karsida oturma grubu ve TV Unitesi yerlestiriimistir. Yasam alani icinde Amerikan mutfak
olarak ayni mekanda agik plan tarziyla tasarlanmisgtir. Bu alanda 6 kisilik yemek masasi
bulunmaktadir. Yasam alani igindeki tim ankastre Urlnler ve tezgadh markali Iiiks tasarim
Urdnleridir. Giris kapisinin hemen karsisinda yatak odasinin girisi bulunmaktadir. Yasam
alanindan duvarlarla ayrilmis, yatak odasinda iki kisilik yatak, gardrop, basucu yuzeyleri
bulunmaktadir. Islak mekanda; donati elemani olarak klozet, lavabo, dusakabin

yerlestirilmis ve 6zel tasarim seramik ile kaplanmistir.

Tip 4 dairesi dubleks bir dairedir. Alt katinda yasam alanlari bulunurken Ust katta
yatma alani ve banyo bulunmaktadir. Mekanda boéltcu eleman kullaniimamistir. Mekéna
Ozel renkler ve donatilarak secilerek aydinlik ve ferah bir ortam yaratiimistir. Tavandan
yere kadar olan pencere sistemlerinin sagladigi aydinlik ve sahip oldugu manzara ile
klguk metrekarede IUks bir yasam alani algisi yaratilmaya ¢alisiimistir. Yasam alaninda
duvarlarda grafik 6geler kullaniimis olup kat ylksekligi boyunca kitaplik tasarlanmistir.
Kullanilan asma tavan aydinlatma elemanlari, déseme kaplamasi, duvar kaplamalari,

donatilar kaliteli ve markali Grunlerdir (Gorsel 108-123).
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Gorsel 109. Eldem Rezidans Dig Gérintim

. 1i -
Gorsel 108. Eldem Rezidans ve Cevresi, Us
Goriiniis
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Gérsel 111. Eldem Rezidans Tip 2 Kat
75 m2 Plan (1+1) 75 m2

Gorsel 113. Tip 4 Dubleks Daire Plani
116 m? (1+0)

Gorsel 115. 1+1 Dubleks Dairede Yasam

Gérsel 114. Eldem Rezidans Resepsiyon,
Givenlik Kamere Sistemi Alani (Tip 4)
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Gorsel 119. 32 Nolu Daire Yasam Alani

Gérsel 121. 32 Nolu Daire Banyo

G6rsl 122. Eldm Rezidans Hidromasajli Dus  Gorsel 123. Eldem Rezidans Yatak Odasi
Sistemi
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4.2.2. Bagak Rezidans

Basak Rezidans binasi Eskisehir Tepebasi ilgesi eski fabrikalar bolgesi ismet
inénii 1. Caddesinde 2014 yilinda yapimi tamamlanmistir. 9170 m? ingaat alanina sahip
bina bes katlidir. Binada iki adet isyeri, kapali otopark, agik otopark, sosyal ve sportif
alan bulunmaktadir. Depreme dayanikh, yalitimli ve ylksek ingaat kalitesine sahiptir. Dig
cephe kaplamalari kompozit malzeme kullanilarak dis yizeylerde ahsap kaplama algisi
yaratiimistir. Basak Rezidans binasinda her katta toplam 16 daire olarak toplam 80 adet
daire yer almakta olup daire m?leri 54-84 m? arasinda degismektedir. Zemin katta ticari
alan, 1. katta isyeri, Ust katlarda rezidans daireleri yer almaktadir. Zemin kat ticari alan
girisi ismet indnii 1. Caddesinden rezidans dairelerin girisi arka cepheden verilmistir. 24

saat guvenlik hizmeti, kapali devre kamera sistemleriyle saglanmaktadir.

Tepebasindaki diger ismet indénii 2. Caddesi Uzerindeki projelerde siklikta
gbrdigumaiz Atrium plan tipi semasi Basak Rezidans ’ta da uygulanmistir. Bu alanlar
sosyal alan ve yesil alan olarak tanimlanmistir. Orta mekan seffaf ¢cati malzemesi ile
kapatiimistir. Kent merkezine, Alisveris merkezlerine ana yollara, toplu tagsimaya ve
saglk binalarina yirime mesafesindedir. Prestij, islevsellik, esneklik, kavramlari satis

stratejisi olarak 6n plana ¢ikariimistir.

Basak Rezidans Kataloguna goére sunulan hizmetler; Concierge hizmeti
(danismanlik hizmeti) Guvenlik hizmetleri, organizasyon hizmetleri, yemek hizmetleri,
Ozel sofdr hizmeti, arag yikama hizmeti, kuru temizleme, profesyonel yonetim hizmetleri,
esya tagsima ve nakliye hizmeti, spor salonu, lobi hizmetleri, sosyal tesis, toplanti salonu
hizmeti, ofis ve sekretarya hizmeti, kiralama hizmetleri, igme suyu servisi hizmeti, ev igi
temizlik hizmetleridir (Basak Rezidans Tanitim Katalogu). Basak Rezidans tanitim
katalogunda daire i¢ mekéanlarinda bulunan donati elemanlari 6zellikle markalariyla
belirtiimistir. Bu 6zellikler ankastre firin, ocak, daviumbaz, buzdolabi, bulasik makinasi,
klima, mermer tezgah, mutfak dolabi, camlarda store perde, mobilya oda kapilari, mutfak
lavabo bataryalari, banyo lavabo ve klozet, batarya ve tepe dusu, zeminler ithal laminant,
seramik, banyo duvar seramikleri, karth ve sifreli kapi kilit sistemi, goérintili diafon

sistemi sayillmaktadir. internet erisimi, kablolu TV, klima tesisati bulunmaktadir.
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Basak Rezidans normal kat plani incelendiginde Atrium olusturan késelerde 2+1
dairelerin mevcut oldugu goériimektedir. Diger tim daireler 1+1 seklinde tasarlanmis
yatma ve oturma odasli olarak iki oda bulunmaktadir. Giris holi tanimlanarak iginde
mutfak nisi tasarlanmistir. Yasam alaninda oturma grubu ve TV Unitesi yer alirken yatak
odasinda ¢ift kisilik yatak ve basucu ytzeyleri bulunmaktadir. Islak mekan lavabo, klozet
ve dusa kabin déseme kaplamasi seramik kaplamadir. Yasam alaninda ddseme
kaplamasi olarak laminant kaplama kullaniimistir. Minimum alanlarda markali donati
elemanlari ile liks algisi yaratilmistir. ic mekanda atrium olarak planlanan orta mekan
Sosyal ve rekreasyon alani olarak tasarlanmistir. Bu alanlar st katlarda dairelere giris
alani olarak kullanilan alan giris kapilari ve kapi dnleri tasarim potansiyeline sahiptir.
Basak Rezidansin diger rezidanslardan farkl olarak 1. kati ofis olarak planlanmistir.
Koselerde 4 adet buylk ofis yer alirken diger ofislerde iki oda, mutfak ve banyo
bulunmaktadir. Yagsam alani balkon iligkisi diger rezidans binalarinda oldukga 6n
plandayken bu binada oldukga azalmistir. Dairelerin bazilarinda balkon yapilmis ancak

alan olarak sinirli kalmistir (Gorsel 124-139).

Gorsel 127. Basak Rezidans Atrium,
Orta Mekanin Cati lle Ortiilmesi
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Gorsel 130. Resepsiyon ' Gorsel 131. Tip 2 Daire Plani

73



Gorsel 132. Basak Rezidans Normal Kat Plani
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Gorsel 133. Basak Rezidans Ofis Kat Plani
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Goérsel 136. Bagsak Rezidans Yasam Alani Gérsel 137. Basak Rezidans Yasam Alani
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4.2.3. Aypalas Rezidans

Aypalas Rezidans Eskisehir Tepebasi ilgesi, ismet indnii 1. Caddesinde 2014 yili
Agustos ayinda tamamlanmistir. Sekiz katli 80 m?, 87 m? ve 67.m? toplam 72 adet daire,
bir igyeri, otopark, spor alani ve yangin merdiveninden olusmaktadir. i¢ ve dis yalitimli,
dis cephe giydirme sistemi uygulanmis ylksek insaat kalitesine sahiptir. Zemin katta
1100 m? bir adet isyeri vardir. Girigsinde resepsiyon hizmeti ve 7/24 saat giivenlik hizmeti
sunulmaktadir. Dairelerin 6zellikleri; yerden 1sitma sistemi, yangin sistemi, gaz alarmi,
dairelerin icinde goruntili diafon sistemi, duman detektori, mutfaklarinda ankastre
mutfak esyalari ile donatilimistir. internet erisimi, kablolu TV, klima tesisati
bulunmaktadir. Sehir merkezine, AVM’lere ana yollara, toplu tasimaya ve saglk

binalarina yurime mesafesindedir.

Karsilikl yerlestiriimis merdiven ve iki adet asansor bir koridora baglanarak bina
ici dolagsim saglanmistir. Yangin merdiveni ve sosyal alan olarak tasarlanmis mekanlar
bu alanda tasarlanmigtir. Koridordan girilen yan yana siralanmig daireler ile otel tipi plan
semasi olusturulmustur. Her katta 9 adet 1+1 daire bulunmaktadir. Satis amacl reklam
katalogunda yeni bir yasam tarzi, seckinlik, kent merkezine yakin olmak gibi kavramlara
vurgu yapilmaktadir. ic mekan tasariminda yasam alani ve 6zel alan ayrimiyla tasarim
yapilmistir. Yatak odasi mahremiyet ilkesi geregi ayr tasarlanmistir. Yasam alani agik
plan semasina sahiptir. Giriste yer alan mutfak ve yasam alani beraber planlanmistir. i¢
mekan tasariminda yerden isitma nedeniyle ahsap kaplama kullaniimamis yerine dogal

tas kaplama yapilmistir.

Aypalas Rezidans daire plani incelendiginde Tip 1 plani 1+1 dairedir. Gorsel
143'de goruldugu gibi girig holu olarak tanimlanmig mekandan dagihm saglanarak bu
mekanda dolap tasarlanmistir. Giris kapisinin hemen karsisinda yasam alani ve mutfak
alani ayni mekénda agik plan tarziyla tasarlanmistir. Amerikan mutfak seklindeki
mutfakta tezgah ve yemek masasi birlestiriimis ve bar sandalyeleri kullaniimistir. Mutfak
icindeki tum ankastre Urtnler ve tezgah, mutfak dolaplari markali liks Urdnlerdir. Siyah
granit tezgah ve beyaz renk lake mutfak dolaplari, tezgah alti buzdolabi giriste planlanan
dolap ile giris holi yasam alaniyla birlestiriimistir. Yasam alanindan duvarlarla ayriimis
yatak odasinda iki kisilik yatak, gardrop, basucu yizeyleri bulunmaktadir. Yasam
alaninda oturma grubu ve TV Unitesi yerlestirilmistir. Islak mekanda; donati elemani

olarak klozet, lavabo, dusakabin yerlestirilmistir.
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Havalandirma bacalari ile 1slak mekéanlar havalandiriimaktadir. Dairelerin
¢ogunda bazi duvarlar boyall iken bazilari kaplama yapiimistir. Déseme kaplamasi
olarak dogal tas kaplama kullaniimigtir. Kullanilan mobilya kapr ve yasam alani
supurgelik renk sec¢imi uyumu olumlu gérulmastir. Pencere sistemleri tavandan yere
kadar yapilmis olup tamami agilarak balkon ve yasam alani iligkisi saglanmigstir. Daire

iclerinde asma tavan aydinlatma sistemi, duman detektorl, ses sistemi, goruntili diafon

sistemi bulunmaktadir. Daire planlari ve i¢ mekan gorselleri asagida gorulmektedir
(Gorsel 140-150).

Gorsel 142. On cephede Daire Plani 80 m?> Gérsel 143. Yana Bakan Dairelerin Plani 67 m?2
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Gorsel 144. Aypalas Normal Kat Plani




Goérsel 146. Yasam Alani

Gorsel 148. Yatak Odasi

Gérsel 149. Banyo Gérsel 150. Banyo
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4.2.4. iki Kule Rezidans

Eskisehir Tepebasi ilgesi Fabrikalar Bolgesinde ismet inénii 1. Caddesi lizerinde
20 donum arazi Uzerinde 10 vel2 kath iki blok olarak yapilmaktadir. 2013 yilinda
yapimina baglanan projenin ingaati halen siirmektedir. iki bloktan biri otel olarak
tasarlanmigtir. B. Blok olarak isimlendirilen blokta 14 adet 1+0 daire 6n ve arka cephede
yerlesmistir. Zemin katinda restoran, kafe, alisveris mekanlari bulunmaktadir. Tanitim
katalogunda sehrin gelisen ylziinde yeni bir yasam tarzi olarak sunulmustur. Otel,
rezidans, restoran, isyeri olarak tanimlanmistir. Bodrum katlarinda kapali otopark, Ust
katlarda 1+0, 1+1 rezidans dairelerin byUklUkleri 45 m2-146 m? arasinda degismektedir.
Bina depreme dayanikl, ylksek yalitim &zellikleri ile yapilmis olup 24 saat glvenlik

hizmeti, sosyal ve sportif alanlar, ylriyls yollari ve yesil alanlari bulunmaktadir.

iki Kule Rezidans projesinin reklam katalogunda rezidans hizmetleri olarak;
misafir kabul ve yoénlendirme, telefon yodnlendirme, rezervasyon hizmetleri, kisisel
hizmetler, fatura ddeme, aligveris hizmetleri, kurye, posta hizmetleri, ev temizlik hizmeti,
oda servisi, cocuk bakimi, kuru temizleme, evcil hayvan bakim, vale hizmetleri, tamir ve
tadilat hizmetleri, kisisel bakim hizmetleri ve terzi hizmeti sunuldugu agiklanmaktadir
(Reklam katalogu). internet erigimi, kablolu TV, klima tesisati bulunmaktadir. Sekiz katli
koridordan ulagsim saglanan bina otel plan tipine sahiptir. 5 adet asansér ve merdiven ile
dikey ulasim saglanmistir. Sehir merkezine, Alisveris merkezlerine ana yollara, toplu
tasimaya ve saglik binalarina yirime mesafesindedir. Tanitim katalogunda seckinlik,
islevsellik, esneklik, kavramlarina vurgu yapilmaktadir. ic mekan daire planlari ve ic

mekan gorselleri agsagida gorilmektedir (Gorsel 151-166).
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ALT KAT

GALERI
BOSLUGU

Gérsel 153. iki Kule Rezidans R4 Tipi Plan Alt

Kat

Gérsel 154. iki Kule Rezidans R4 Tipi Plan

Ust Kat Plani

ALT KAT

sl W |
> 7 :

GALERI
BOSLUGU

R1

Gérsel 155. jki Kule Rezidans R1 Tipi Plan

Alt Kat

Gorsel 157. iki Kule Rezidans A Blok

R2 Tipi Plan

Gérsel 156. iki Kule Rezidans R1 Tipi Plan

Ust Kat Plani

Gorsel 158. Iki Kule Rezidans

R3 Tipi Plan
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Gorsel 159. T Ik/ Kule Rez:dans ResepSIyon

Gorsel 161. Iki Kule Rezidans Yasam Alani

Gorsel 163. ki Kule Rezidans Yasam Alani Gorsel 164. Iki Kule Rezidans Yatak Odasi
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Gérsel 165. ki Kule Rezidans A Blok Kat Plani
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Gérsel 166. Iki Kule Rezidans B Blok Kat Plani
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4.2.5. Atrium Park Rezidans

Atrium Park Rezidans ismet inénii 2. Caddesi lizerinde dért katlh 36 adet 1+1 lilks
daire ve 2 adet is yerinden olusan bir rezidans projesidir. Yapimina 2013 Agustos ayinda
baslanmis olup, 2015 eylll ayinda yasam baslamistir. Atrium Park Rezidans ’'ta iki tip
konut plani, bir i¢c bahge, projenin ismini aldigi bir Atrium olusturacak sekilde
siralanmistir. Bina ylksek insaat kalitesi, depreme dayanikli, yiksek yaltim 6zelliklidir.
24 saat glvenlik hizmeti, sosyal ve sportif alanlari bulunmaktadir. internet erisimi,
kablolu TV, klima tesisati bulunmaktadir. Rezidans projesinin reklam kataloguna gore
rezidans hizmetleri olarak misafir kabul ve yonlendirme aligveris hizmeti, temizlik hizmeti
bulunmaktadir. Orta mekan sosyal alan ve yesil alan olarak tanimlanmis cati ile

kapatiimistir.

Sehir merkezine, AVM’lere, ana yollara, toplu tasima araclarina ve saglk
binalarina yirime mesafesindedir. Anadolu Universitesine yakin konut bélgesi icindedir.
Zemin katta ticari alan olarak tasarlanmis mekanlara ismet inénii 2. Caddesi tizerinden
girilirken konut birimlerine yan caddeden girilmektedir. Giriste resepsiyon tasarlanmistir.
Konutlar mobilyali olarak teslim edilmektedir. Déseme kaplamasi olarak yasam
alanlarinda laminant parke islak mekanlarda seramik kullanilmistir. Ozel aydinlatma

sistemleri, internet, daire iclerinde goruntult diafon sistemi bulunmaktadir.

Atrium Park rezidans daire plani incelendiginde daireye giriste giris holi mutfak
ve yasam alani birlikte distnulmus fakat cok kiiglk bir alan ayriimistir sadece bir masa
sigmaktadir. iki adet tek kisilik yatak odalari dis mekana agilan pencereleri yere kadar
yapilmis Fransiz balkon tarzindadir. Yatak, dolap ve ¢alisma masasi igermektedir. Islak
mekanda dusakabin klozet, lavabo tasarlanmistir. Kullanilan donatilar 1. sinif Grtinlerdir.
Tasarlanan ikinci yatak odasi tek kisilik yatak, dolap ve ¢alisma masasi icermektedir.
Balkonla dogrudan iligkilidir. Bu tip plan koselerde simetrik olarak yerlestiriimistir. Bu
dairenin iki kisinin oturabilecegi 6Jrenci veya asistan i¢in tasarlanmis oldugu séylenebilir.
Diger daire planinda Atriumdan daireye giriste mutfak ve islak mekan karsilikli
planlanmistir. Islak mekanda dusakabin klozet, lavabo ve mutfak niginde eviye, ocak ve
gamasir makinesi yerlestiriimistir. Tezgah alti buzdolabi ile mutfakta olmasi gereken
donatilar saglanmistir. Mutfagin aydinlatma ve havalandirma icin yatak odasi i¢

duvarinda aydinlatma amagch pencere yapilmistir (Gorsel 167-173).
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Gorsel 169. Atrium Park Rezidans Normal Kat Plani
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Gérsel 174. Atrium Park Rezidans l¢ Mékéh Gorsel 173. Atrium Park ezidans Banyo
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4.2.6. Akademia Suit

Akademia Suit, ismet inénli 2. Caddesinde yer alan 70, 64 ve 84 m? 66 adet 1+1
ve 4 adet igyerinden olusmaktadir. Bina zemin ve dort kat olarak planlanmigtir. Toplam
insaat alani 6370 m?dir. Anadolu Universitesine yakin konut bélgesinde yer almaktadir.
Yapimi 2012 yihinda tamamlanmigtir. Binada 24 saat guvenlik hizmeti, teknik destek
hizmeti, kuru temizleme hizmeti, Gti hizmetleri, icme suyu servisi verilmektedir. internet
erisimi, kablolu TV, klima tesisati bulunmaktadir. Isitma sistemi dogalgaz yakan merkezi
sistem olarak yapilmistir. Isi pay Olger sistemi bulunmaktadir. Toplu tasima araglarina,
saglk binalarina, AVM'lere, anayollara yakin olarak konumlanmistir. Arsanin tamamina
yapilan zemin kat alisveris mekanlarinin girisi ismet inénii 2. Caddesinden verilmistir.
Rezidans daire girigleri arka cepheden verilmigtir. Birinci kat hizasinda orta mekan
(Atrium) olusturulmus dairelere girisler bu alandan saglanmaktadir. Ust 6rtii seffaf bir cati
malzemesiyle kapatilirken déseme kaplamasi ahsap gorinimli kaplama ve suni yesil

alan olarak yapilmistir.

Burada bes farkh tipte tasarlanmis olan dairelere atriumdan girilmektedir.
Dairelerin giriglerinde atriumun geffaf malzeme ile 6rtiimesinden dolayi aydinlik ferah bir
ortam saglanmistir. Atrium alani sosyal mekanlar igin potansiyel tasimakta iken boyle
degerlendirilmemistir. Karsilikli yerlestiriimis merdivenler ve iki adet asansor ile dikey
ulasim saglanmaktadir. Giris erisilebilirlik ilkelerine gére tasarlanmistir. Giris holiinde
karsl duvarda ayna kullanilarak genis ve ferah bir mekéan algisi saglanmigtir. Daire giris
¢ikiglarinin kontroll igin kiglk bir danisma alani planlanmigtir. Rezidansin sundugu
hizmetler bu mekandan yonetilmektedir Giris kapisinda elektronik sifreleme sistemi
kullanilarak glvenlik saglanmistir. Etrafi duvarlarla gevriimeden elektronik bir sinir
olusturulmus ve konutlarin gavenligi saglanmistir. Koridorlarin ve kapi 6nlerinin tasarimi
orta alanin kullaniimamasi dikkat c¢ekici bir olumsuzluktur. Her katta farkli daire
planlamalari ile hareketli bir dis cephe tasarimi olusturuimus secilen renkler ve
malzemeler ile kaliteli tasarim vurgusu gorulmustur. 1+0, 1+1 daireler planlanarak

kullaniciya farkli segenekler sunulmustur.

Plan semasinda Tip 3 daireler 4 adet 6n ve arka cepheye yerlestiriimistir. Daireyi
olusturan mekanlar yasam alani, yatak odasi, banyo, giris holl ve burada yer alan mutfak
nisinden olugsmaktadir. Tip 1 daire sag ve sol tarafa yerlestiriimistir. Bu dairenin giris

holinde mutfak nisi tasarlanmistir. Diger dairelere gére daha genis tasarlanmistir.
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Yasam alaninda oturma grubu ve yemek masasi bulunmaktadir. Balkonla dogrudan
iligkilidir. Balkonlar cam ile kapatilarak burada oturma alani tasarlanmigtir. Pencere
sistemleri tavandan yere kadar tasarlanmigtir. Kdselere Tip 5 daireler yerlestirilmigtir.
Yasam alanlari laminant parke, banyo, giris holl, balkon seramik kaplamadir. Plan
semasina gore tum daireler 1+1 iken her katta bir adet bulunan Tip 2 daire 1+0 olarak
tasarlanmigtir. Akademia Suit daire plani incelendiginde Tip 5 Akademia Suit dairesi 84
m? blyukliginde 1+1 olarak tasarlanmigtir. Daire giris kapisinin sag tarafinda optimum
tasarlanmis banyoya girilmektedir. icinde cam dusakabin, klozet, lavabo, ¢camasir
makinesi yerlestiriimistir. Banyonun havalandiriimasi hava bacasi ile saglanmaktadir.
Asma tavan aydinlatma sistemi kullaniimistir. Yatak odasinda tek kisilik yatak, komodin,
calisma masasi ve tek kisilik koltuk kullanilmistir. Mutfak giris holinde mutfak nisi olarak
planlanmistir. Aydinlatilmasi igin yagsam alanini ayiran duvarda banyo penceresi tipinde
bir pencere konulmustur. Kaliteli malzemeden yapilmis modern mutfak dolaplari
tasarlanmistir. Mutfak nisinde eviye, ocak, tezgah alti buzdolabi, bulasik makinesi ve
kahvaltt masasi bulunmaktadir. Ankastre Urdnler ile kullanima hazir olarak

tasarlanmistir.

Yasam alaninda oturma grubu, yemek masasi, TV Unitesi, sehpa yerlestiriimigstir.
Bu dairede yasam alani ve mutfak dis mekana yonlenmistir. Yere kadar olan pencereler
ile ic mekanin yeterli aydinlatiimasi saglanmistir. Yagama alanindan balkona gikislar ile
mekan ferahlatilmistir. Agilir kapanir cam seperatdrler kullanilarak tasarlanan balkon
yemek yenilen, acik havada oturulan bir agcik mekan olarak disla bag kuran énemli bir
tasarim elemanidir. Yasama alanlari ddseme kaplamasi olarak laminant kaplama, duvar
kaplamasi k&gt kaplamadir. Islak mekanlarda déseme kaplamasi olarak seramik
kullanilmigtir (Goérsel 176-191).

Gorsel 177. Akademia Suit Dig Gériiniim
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Gorsel 179. Akademia Suit Tip 5 Plani
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Gorsel 180. Akademia Suit Resepsiyon Gorsel 181. Akademia Suit Giris Holli

Gorsel 182. Akademia Suit Ortak Mekan Atrium Gorsel 183. Atriumdan Goériiniim

Gorsel 184. 1+0 Studyo Daireden Gériiniim  Gérsel 185. 1+0 Studyo Daireden Gériiniim
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Gorsel 189. Akademia Suit Mutfak

Gorsel 190. Akademia Suit Yatak Odasi Gorsel 191. Akademia Suit Balkon
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4.2.7. Aytepe Rezidans

Aytepe Rezidans binasi Eskisehir Tepebasi ilgesi ismet inéni 2. Caddesi
Uzerinde 2012 yilinda yapimi tamamlanmistir. Bina dort katli zemin katinda 1500 m?'lik
bir igyeri ve Ust katlarda 80 adet rezidans daireler bulunmaktadir. Konutlar 1+0, 1+1
olarak 40-90 m?arasinda degisen buyukllklere sahiptir. Kapali ve agik otoparki bulunan
binanin 24 saat glvenlik hizmeti, teknik destek hizmeti, glinlik temizlik, kuru temizleme
hizmeti, Gtd hizmetleri, igme suyu servisi verilmektedir. Zemin katta konut alanlari ile
ticari alanlarin girigleri ayrilmistir. Ticari alanlara ismet inénli 2. Caddesinden konutlara
arka cepheden giriimektedir. Konut girisinde asansor ve merdivenler ile dikey ulasim
saglanmistir.  Erigilebilirlik ilkesine uygundur. Giris holliinde resepsiyon hizmeti

verilmektedir. Binada internet erisimi, merkezi sistem uydu ve TV tesisati bulunmaktadir.

Atrium tipi olarak tasarlanan binada dairelere girigler bu orta alandandir. Bu
alanlar sosyal alan ve yesil alan olarak tanimlanmistir. Yasam alanlarinin orta mekanla
olan iligkisi yeterince tasarlanmamistir. Déseme kaplamasi olarak tas kaplama yapilarak
yesil alan veya sosyal alan niteligini kaybetmis gérinmektedir. Atrium seffaf bir cati
malzemesiyle kapatiimistir. Burada aydinlik ferah ve iklimsel etkenlerden dogrudan

etkilenen bir alan bulunmaktadir.

Sehir merkezine, alisveris merkezlerine ana yollara, toplu tasimaya, Anadolu
Universitesine ve saglik binalarina yiriime mesafesindedir. Tanitim kataloglarinda
seckinlik, islevsellik, esneklik, kavramlari n plana ¢ikariimistir. ic mekan tasarimlarinda
modern tasarim anlayisi ile kiresel tasarim etkileri goralmektedir. 1+0 daireler digindaki
dairelerde mutfak ayri oda olarak tasarlanmistir. i Mekanlar yasam alani, yatak odasi,
mutfak, banyo, balkon olarak kurgulanmis banyo ve mutfakta kullanilan malzemeler
gunun luks ve modern malzemeleridir. Duvarlarda grafik 6gelere yer verilerek butlnlegik
bir tasarim anlayigi ile asma tavan aydinlatma, déseme kaplamasi, duvar kaplamalari

uyumu gozlenmektedir.

Aytepe Rezidans daire plani incelendiginde plan semasinda goérildigu gibi giris
holl, oturma odasi, yatak odasi, balkon, mutfak ve banyo tarzinda planlanmistir. Yasam
alaninda kug¢uk bir oturma grubu, masa, TV Unitesi yatak odasinda ise c¢ift kisilik yatak,
basucu yuzeyi, gardirop, calisma masasi bulunmaktadir. Mutfakta gerekli tim dolaplar

ve ankastre Urlnler yerlestiriimistir. Balkon yasam alani ile dogrudan iligkilidir.
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Ddéseme kaplamasi laminant kaplama duvarlar plastik boyalidir. Bazi duvarlarda
kagit kaplamalar goraimuagtir. Plan tipi olarak normal kat planinda koselere dort adet
yerlestirilmistir. Tip 1 olarak adlandirilan 1+0 daireler sag ve sol yanda sekiz adet olarak
yerlestirilmistir. Bu dairelerin iginde mutfak nisi, tek kisilik yatak, oturma grubu, ¢alisma
masasil, dolap yerlesimleri bulunmaktadir ve dogrudan balkonla iligkilidir. Islak mekan
icinde klozet, lavabo, dus optimum d&lgulerde yerlestiriimistir. Tip 2 olarak adlandirilan
daireler 90 m? 6n cephe ve arka cephede yerlestirilmistir. 8 adet 1+1 plan tipindedir. Her

katta 20 daire bulunmaktadir. Daire kullanimlari islevsel olarak farklliklar

gOstermektedir. Ayni katta ofis ve yasam alani kullanimlari géralmastir (Goérsel 192-
202).

/BALKON
7.2m
180400

Gorsel 194. Tip 1. Aytepe Rezidans 1+0 Gérsel 195. Tip 2 Aytepe Rezidans 1+1 Plani
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Gorsel 196. Aytepe Rezidans Normal Kat Plani
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BALKON
116 m*

Gorsel 197. Tip 3. Aytepe Rezidans 1+1 Plani  Gérsel 198. Aytepe Rezidans Resepsiyon

Gorsel 201. Aytepe Rezidans 1+0 Yasam
Alani

Bu bdlumde incelenen rezidans binalarinin mekéansal ozellikleri anlatiimistir. Bolgenin
kendine 6zgu cografi 6zellikleri, yonetmelikleri ve rezerv arsalarin buyukliklerinin
sagladigi olanaklarla, Atrium tipi ve otel tipi rezidans binalari tasarlanmistir. Bu aksta 4-
10 kath ayrik nizam, kitlesel etkisi olan zemin katlariyla bolgenin ticari ve sosyal hayatina
katkida bulunup rezidans dairelerinde bireysel yasam kurgusu olustururken zemin

katlarda kamunun da kullanimina agik yeni bir yasam merkezi olusturmustur.
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5. SONUG VE DEGERLENDIRME

Bu tez kapsaminda rezidans olarak adlandirilan ki¢ik metrekareli liks konutlar
Eskisehir 6rnedi Uzerinden arastiriimistir. Rezidans konut tasarimlar tim dinyada
benzerlikler gbsteren, kiresel kultiriin tasarim Urdnleridir. Her kaltrin kendine 6zgu
olan konut tasarimlari yerel kiltirin giderek etkisini kaybetmesi sonucu yerini kiresel
kUltdrin drunleri olan rezidans konutlara birakmis gériinmektedir. Tezin birinci
béliminde arastirmanin amaci, yéntemi, 6érneklemi, ikinci boélimde literatlr arastirmasi
yapilarak konut, rezidans konut ve barinmanin kisa tarihi verilmis, kultir ve konut
kavramina vurgu yapilarak Tuark evi Uzerinde durulmus tek yasam alaninin g¢oklu
fonksiyon ¢cdzimleri tizerine vurgu yapilarak ic mekan kurgusu ele alinmistir. Ayrica
konut tasarimini etkileyen sosyal ve psikolojik belirleyiciler incelenerek kullanici, kisisel
alan, kisisellestirme, mahremiyet ve egemenlik alani gibi kavramlar arastirilmigtir.
Uclincii bdliimde rezidans konut tanimlanarak diinyada ve istanbul’daki secilen giincel
ornekler Uzerinden incelenmistir. Kiicik metrekareli liks konut kavraminda binalarin

mimari tasarimlari ve i¢ mekanda mekansal kurgu incelenerek bir tespit yapiimistir.

Dérdiincii boliimde Eskisehir érneginde Tepebas! ilcesi eski fabrikalar bolgesi
ismet Indnii 1. ve 2. Caddesi aksinda alan calismasi yapilmistir. incelenen bu binalar
plan tipolojisi agisindan ikiye ayrilmigtir. 1.si Atrium plan tipinde 4-5 katli ikincisi ise 8-10
katl otel tipinde, rezidans dairelere koridordan girilen tipte tasarlanmistir. ismet inénii 1.
Caddesinde yapilanlar genellikle 8-10 katli otel tipinde yapilmistir. Bu caddede Basak
rezidans binasi atrium plan tipine sahiptir. Bes katli olan binanin zemin kati ticari alan,
birinci katinda ofis daireleri diger katlarda rezidans daireleri bulunmaktadir. ismet inénii
2. Caddesi uzerinde yapilan rezidanslar ise Atrium plan tipinde yapilmistir. Binalarin
zemin katlari ticari ve sosyal alan, Ust katlari rezidans dairesi bazilarinin da ofis oldugu

gorulmustar.

Konuta barinma iglevinin yaninda yatirim ve prestij kavrami olarak farkli anlamlar
yuklenmektedir. “Yeni Yasam tarz” sOylemi ile reklam kampanyalari kullanilarak
kullaniciya sunulmaktadir. Satilik veya kirallk olarak cesitli kaynaklardan izlenen
kullanimlara bakildiginda bélgede yapilan otel ve rezidans konutlarin hizla artisi
potansiyel bir konaklama bdlgesi olmasi, gegmiste endistri bolgesi olmasinin étesine
gecmistir. incelen bu aksin kiiresel etkilerin, yapim teknolojilerindeki yeniliklerin ve imar
dizenlemelerinin etkisi ile bu bdlgedeki islevlerin degiserek ¢ok hizli bir dénlsim

gegcirdigi goéraimustar.
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Eskisehir’in bir kent olarak tarihsel gelisimi icinde bu boélgenin 6zel ve ayirt edici
bir yeri vardir. 70 hektarlik bir alanda bulunan ¢cogunlugu kiremit ve tugla fabrikasi bir
kisminin ise un fabrikasi olan fabrikalarin bugiin ¢ogunlugu yikilarak yerine rezidans,
liks konut, plaza, otel, AVM, binalari yapilmistir ve yapilmaya devam edilmektedir.
Bdlgenin kent merkezinde bulunmasi burada bulunan rezerv arsalarin asiri degerli

olmalari sonucunda arsa paylarindaki fiyat artislari rezidans fiyatlarina yansimaktadir.

AVM ve sosyal alanlarin ve diger islevlerin hizla artisi bu caddenin giderek yeni
bir kent merkezi 6zelligi kazanmakta oldugu sik sik yirmi dort saat yasayan bélge olarak
tanimlandi§i goértlmastir. Bu caddenin kent merkezine ylrime mesafesinde, tramvay
ve toplu tasima araglarina sahip olmasi rezidans binalarinda yasami olumlu etkilemis ve

cazip ve degerli hale getirmis oldugu gozlemlenmisgtir.

Rezidans dairelerinin en onemli Ozelligi hayati kolaylagtiran hizmetlere ve
islevlere sahip olmasidir. Sosyal ve sportif yasam alanlari icermektedir. Resepsiyon
mekaninda tam zamanl guvenlik, ydnetim sistemi ve kullanicilarin hayatini kolaylagtiran
hizmetler verilmektedir. Ana giris hollerinde ve devaminda i¢ bahge veya koridorlarin
tasarimlari 6nem kazanmigtir. Dairelerin girisleri genellikle arka veya yan cepheden,
ticari ve sosyal alan girisleri ise én cepheden verilmistir. ic mekanlarinda giivenlik ve
yangin glvenligi saglanmistir. Bodrum katlarinda ise otopark ve tesisat sistemleri
bulunmaktadir.

Rezidans konutlarin i¢c mekan ozellikleri tzerine bir inceleme “Eskisehir érnegi” olarak
adlandirilan bu tezde Tepebasi bolgesi ismet indnii 1. ve 2. caddesindeki rezidans
konutlarin mimari projeleri ve i¢ mekan tasarimlari incelenmigtir. Ulagilan sonugclar ve

genel degerlendirme asagida maddeler halinde verilmigtir.

e Incelenen rezidans binalari, eski fabrikalar bolgesi olarak koruma bélgesi iken
2009 yilinda imara acilan bu bdlgede sehir merkezine yakin ekonomik degeri

yuksek rezerv arsalar Uzerinde yapilmigtir.
o Bodlge hizla dénlserek giderek konaklama tesislerinin rezidanslarin, konutlarin

bulundugu sosyal mekanlarin, kafe restoran, eglence mekanlari, aligveris

merkezlerinin bulundugu énemli bir gekim merkezi haline gelmistir.
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Rezidans binalari kentin kullanicilara sundugu hizmetleri kendi i¢ ¢evresinde
kendileri Uretmektedirler. Cevrenin bakimi temizligi, sosyal ve sportif alanlarin

bakimi strdirdlebilirligi binalarin kendi butcesiyle yapilmaktadir.

Rezidans konutlar profesyonel yonetim sistemleriyle profesyonel isletmeler olarak
calismaktadir. Gunluk islerin, givenligin, cevrenin bakimi, konutlarin temizligi,
teknik destek gibi konut ¢evresinin sirdurilebilirligi saglanmaktadir. Her tarli

hizmet sunumu belirlenen aidatlar toplanarak karsilanmaktadir.

Rezidans konutlarin daire buyiklikleri 50-110 m? gibi farkhliklar gdstermektedir.
Rezidanslarda son yapilan &6rneklerde daire buyuklikleri ve tipleri cesitlilik
kazanmistir. Eskisehir érneginde incelenen daireler 1+0,1+1,1+2 az sayida 3+1

dairelerdir.

Rezidans konutlarin konut islevi yaninda ¢ok sayida farkli yasam &nerisi sunan
“karma kullanimli yerleskeler” olarak tasarlandigi ve otel tasarim prensiplerinin

rezidans konut tasarimlarina etkileri géraimuagtar.

ic mekan tasarimlari proje safhasinda bilgisayarda Uretilmis mekanlara ait
gorsellerdir. 3ds Max. ve diger Ug¢ boyutlu tasarim programlari ile Uretilen imajlar

reklam kataloglarinda yer almaktadir.

ingaat kalitesi olarak ileri teknoloji kullaniimaktadir. Yahtimh, depreme dayanikli ve

yangin guvenligi saglanmis binalardir.

Dis cephe sistemleri her binada modern tasarim drtnleri olarak giydirme cephe

sistemleri kullaniimistir.

Binalarin 1sitma sistemi ¢ogunlukla bireysel kullanim yogunlugu dusindlerek her
dairede kombi bagimsiz olarak ¢oztimlenmis olsa da bazi binalarda yerden i1sitma

sistemi bazilarinda ise 1sI pay o6lgerli merkezi sistem kullaniimaktadir.
24 saat guvenlik hizmetleri kontrollli giris ¢ikislari cevreden yaltimis etkisi

yaratirken icerdigi kamusal ve sosyal mekénlar ile kent yasamina katki

yapmaktadir.
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Rezidans binalarda guvenlik genel olarak dijital guvenlik sistemleri ve guvenlik
gorevlileriyle saglanmaktadir. Daire icinde ise goruntill guvenlik sistemi, duman

detektdrt ve yangin séndirme sistemi bulunmaktadir.

Rezidans binalarinin kullanicilari daha ¢ok bireysel yagsam tarzini benimsemis,
sehir merkezinde yasamak isteyen, calisan insanlar olup, sosyo-ekonomik dizeyi

yuksek egitimli bireylerdir.

Kullanici profilini konaklama amach ginu birlik ve haftalik kullanimlar olumsuz
yonde etkilemektedir. Ayni binada konut kullanimi yaninda otel kullanimlari

oldukg¢a yogdun olarak gorulmustar.

Rezidans binalarinda siklikla ayni katta konut kullanimi yaninda igyeri kullanimlari
gériilmektedir. incelenen érneklerden Basak Rezidansta 1. kat ofis kati olarak

planlanmistir.

Eskisehir’in Konut ve emlak gesitliliginde tretken bir kent olma 6zelligi gérulmustur.

Konut gesitliligi farkli bolgelerde farkli 6zellikler tagimaktadir.

Kalici konut olarak kullanimlarin yaninda konaklama hizmeti sunarak yatirimcilara

gelir elde etme olanagi da sunmaktadir.

Dinyadaki incelenen genel rezidans &rneklerine paralel olarak Eskisehir in
bolgesel 6zellikleri, kullanici gereksinimleri, bélgenin imar durumlarina gére yeni
rezidans projeleri gelistiriimis ve gelistiriimeye devam edilmektedir. Bu tur binalar

yatirim nesnesi olma konusunda bir ¢esitlilik sunmaktadir.
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Bu tez calismasinda yapilan degerlendirmeler sonucunda Eskisehir'de yeni bir konut tipi
olarak gelisen rezidans konutlara iligkin ic mekan tasarimlari tGzerine bir degerlendirme

soyle 6zetlenebilir.

e Rezidans konutlarin genellikle ic mekan tasarimlari yapilmig mobilyali kullaniciya
sunulmaktadir. Buitincll bir tasarim yontemi kullaniimistir. Aydinlatma, asma
tavan, banyo, dolap, basucu dolaplari mutfak icin kullanilan alanda dolap
tasarimlari ile beraber tasarlanan masa ve kullanilan oturma elemanlari, depolama
alanlari, duvarda kullanilan gorsel tasarimlar ile maksimum kullanim saglanmaya

calisiimaktadir.

e Yasama alani birgok iglevi birlestirerek, mekan en iyi sekilde kullanmaktadir.
Ornegin esnek mobilya kullanimi ile misafir yatak odasi, bilgisayar kullanimi ile
home-ofis iglevi, internet ve bilgi teknolojileri kullanimi ile yasam alani eglence
merkezi olabilmektedir. Yagam alani televizyon izleme ve muzik dinleme gibi

islevleri icinde barindirmaktadir.

¢ Bu konutlar i¢ mekanlarinda yaratilan 6zel tasarlanmis gevreleriyle farklilagmistir.
Ozellikle bunu glicli kurgulayan binalar tercih edilen olmus, degerleri yiikselmistir.

Bu tasarim tutumu konuta kimlik kazandirarak 6zel yasam cevreleri olusmustur.

e I¢c mekan acisindan en dnemli degisim, agiklik ve esneklige planlamalarda yer
verilmeye baglanmasidir. Ornegin, Girig holli, mutfak, salon, yemek odasi agik plan

tipinde tasarlanarak yerini yasam alani kavramina birakmistir.

e Mutfak yasam alaninin bir bdlimU olarak distntlse de kullanicilarin iki ayri birey

olmasi hali distnulerek giris holinde planlanmaktadir.

e 1+1 dairelerde yatak odalarinin mahremiyeti korunarak 6zel alan olarak

tasarlanirken stiidyo dairelerde bu mahremiyet korunamamistir.
e 1+0 dairelerin tasarimi otel odasi tarzinda yapilmistir. Yatak alani, oturma alani

arasinda bolicu eleman olarak dolap kullanilabilir ise de arastirma sirsinda yapilan

gbzlemlerde 1+0 dairelerde bolici eleman kullaniimadigi gorialmagtir.
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Rezidans daireler i¢in ses yalitimi ve mahremiyet ilkeleri iki daire arasi yalitim ve

yatak odasinin mahremiyeti olarak kalmistir.

Rezidanslar dogal gun 15191 ve yapay i1siklandirma ile aydinlanmaktadir. Tavandan
yere kadar yapilan pencere, kapi sitemleri ve Fransiz balkon kullanimi gin
Isigindan en etkili sekilde faydalanmayi saglamaktadir. Balkonlar islevsel kullanim

icin cam boélucu elemanlarla kapatiimistir.

Déseme kaplamasi ve mutfak tasarimlarinda 6zel detaylar ve kaliteli malzemeler
kullaniimaktadir. Rezidans dairelerin timinde ankastre Urlnler bulunmaktadir.
Renk kullanimlarinda dogayla uyumlu malzemeler 6rnegin granit tezgahlar dogal

ahsap kaplamalar 6zel tasarim seramikler kullaniimaktadir.

Rezidans konutlarda mekansal olarak kigulen mutfak kullaniminin mutfak nigi
kullanimina dénlUserek giderek optimum tasarima sahip mutfak¢ik kullanimlari

gOralmistar.

Bu tez calismasinda yapilan degerlendirmeler sonucunda Eskisehir'de yeni bir konut tipi

olarak gelisen rezidans konutlara iligkin oneriler soyle dzetlenebilir.

Yapim teknolojisindeki hizli gelisme, malzeme cesitliligi detaylardaki gelismeler
gelecegin konutunun daha esnek ve islevsel olarak tasarlanmasina olanak

saglayacaktir.

Kent merkezlerinde bulunan konut mekanlarinin talep edilmesi sonucunda konut

buyuklukleri giderek kugulerek sahip oldugu ozellikler artacaktir.
Anadolu universitesinin bu bolgede bulunmasinin dogal sonucu olarak bolgedeki
sosyolojik yapinin giderek dénuserek egitimli genc¢ profesyonellerin yagam alani

haline gelecektir.

Kentin surekli artan nufusu ve is olanaklari yeni konut ihtiyaclarini artiracaktir.

Giderek yogun nifusun yasadigi bir bolge haline gelecektir.
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Bu tez calismasinda yapilan degerlendirmeler sonucunda Eskisehir'de yeni bir konut tipi

olarak gelisen rezidans konutlara iliskin olumsuzluklar séyle 6zetlenebilir.

incelenen rezidans binalarinin olumsuz yonleri olarak emlak ilanlari ve internet
sitelerinde yapilan arastirmalara gdre rezidanslarin gegici kullanimlara hizmet
ettikleri haftalik, gunlik kiralik rezidans ilanlarinda bu gecici konaklama tesisi gibi

kullanim 6rnekleri izlenmisgtir.

Alisilagelmis luks konut tasarimi buylk metrekarelerde bireysel konutlarda
kullanilirken rezidans dairelerinde lUks ve ayricalikli konut algisi olusturulmustur.
Bunun kiresel etkiler, moda ve gugclu reklam kampanyalariyla saglanmis oldugu

dusunulmektedir.

Bdlgede bu yapilanma sonucunda ortaya ¢ikacak olan yogun yerlesim sonucu

trafik sikisikh@i ve gurdltd yasami olumsuz yonde etkileyecektir.

Yalnizlasma bulundudu topluma yabancilasma gibi sorunlar devam edecektir.

Komsuluk iligkileri arayan kullanicilar bu konutlari talep etmeyecektir.

Konut mekanlarinin girig alanlari Atrium alanindan verilmistir. Bu ylzden ikinci bir
islev olarak sosyal ve sportif alan kullanimi gurilti, mahremiyet ve benzeri

nedenlerden dolayi Atrium alaninin kullanimi sinirli olacaktir.

Gelecekte bireysel mekan tasarimlarinin amacinin Kigilerin kendilerini psikolojik
olarak rahat hissettikleri, yasam igin uygun ortamlar yaratiimasi olmaldir. Bireyin

yalnizlagmasi ve yasadigi topluma yabancilagmasi 6nemli bir sorundur.

Luks algisinin bir reklam stratejisi olarak kullaniimasi sonucu yatirim nesnesi olan
rezidans konutlarin oldugundan daha degerli olarak pazarlandigi asiri deger

artislari sonucu tuketicinin yaniltildigr diguntlmustur.
Belli metrekarelerin altinda konut yapilmamasi, konut ve ticari alan tanimlamalari

konusunda yénetmelikler hazirlanmalidir. i¢ ice gegen kullanimlarin énlenmesi

uygun olacaktir.
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e Kentin bu bélgesinin rezidans konutlarla sekillenmesi bu bdlgenin gegmiste var
olan kimligini degistirmigtir. EndUstri bolgesi liks konut ve konaklama bdlgesine

dénusmastir.

Sonug olarak arastirmada dinyada incelenen genel rezidans érneklerine paralel
olarak Eskigehir'in bolgesel 6zellikleri, kullanici gereksinimleri, bélgenin imar durumuna
gore yeni rezidans projeleri gelistiriimis ve gelistirimeye devam edilmektedir. Arastirilan
ic mekan érneklerinden elde edilen gikarimlar sonucunda goriilen tasarimlarda benzerlik

sorunlari goérulmastur. Kisiye 6zel konut Uretmek igin ic mekan tasarimi énemlidir.

Tasarimcilarin bu bdlgeye 6zel ve kullanicinin gereksinimlerine yonelik yeni
tasarimlar gelistirmesi gerekmektedir. Bu agidan bakildiginda bu alandaki bogsluk devam
etmektedir. Kisiye 0zel islevsel ve estetik tasarimlar gerceklestirmek igin mimar, ic
mimar, tasarimci alanlarindan isglctine yeni ¢ézimler Uretmek icin daha c¢ok is
dismektedir. Ozellikle geleneksel Tirk Evinin gok islevli oda ¢ézimlerinden cikigla
gelecege yonelik yeni acilimlar yapmak ve bugunun ihtiyaglari ve kullanicilara éneriler

getirmek énemli bulunmaktadir.
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